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NOTE LIMINAIRE

LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chaque zone du P.L.U. est soumise & un réglement construit sur le madeéle suivant

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1% : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d'occupation ou d'utilization du sol soumis & des
conditions spéctales.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accds of voiria

Article 4 : Desserts par les réseaux (eau, assainissamant, glectricit)

Article 5 : Caractéristigues des terrains {forme, suface )

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises
publiques et réseaux divers

Articie 7 : Implantation des constructions par rappott aux limites
séparatives

Article 8 : Implanation des constructions les unes par rapport aux autres
sUr Une méme unité fonciére

Article 9 : Emprise au 5ol

Article 10 ! Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérienr (forme, matéraux) - Clétures

Article 12 1 Stationnemeant des véhicules

Article 13 ! Espaces libres - plantations - espaces boisés classés

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Possibilités maximales d'eccupation du sof

La section 1 définit la vocation principale de la zone et liste |as interdictions et les
awtorisations soumises i conditions speciales,

La section 2 définit les ragles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles et
Mimplantation des constructions,

La secticn 3 définit les densités.
Le contenu de chaque réglement de zone est fixé en fonction:
- de la situation actuelle {site, milkeu bati, zone &4 protéger,...)

- des équipements existants
- des volontés d'amenagement.
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LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DL SOL (C.0.8))

Le C.0.5. détarmine le nembre de métres carrés de plancher hors ceuvre net constructible
par métre carré de terrain.

Far surface de terrain, il faut entendre la surface de |la projection horizontale du terrain de
l'opération, déduction faite des emprises réservéas pour des équipements publics ou des
updrations de voirie, Toutsfois, lorsqu'elles ferant Fobiet de cession gratuite, ces dermigres
pourront &tre prises en compte dans Iz surface du terrain.

La surface de plancher hors ceuvre brute (S.H.C.B.) dune construction est egale a la
somme das surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

Me sont pas comptéas dans la surface de plancher hors teuvrs brute:

- les terrasses inaccessibles aui peuvent &tre assimilées & la toiture de la construction,
- les terrasses de plein-pied avec le rez-de-chaussée,
- les diverses sailfes architecturalas 4 caractdre décoratif.

La surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.ON.) dune construction est égals a ia
suiface hors ceuvre brute de cette construction aprés déduction

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles eof des sous-sols non

aménageables pour Thabitation ou pour des activitds & caractére professionnel
artisanal, industriel ou commercial ;

b} des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi qua des sufaces non closes situées au rez-de-chaussee |

¢} des surfaces de plancher hors teuvre des batiments ou des parfies de b&timents
ameénagés en vue du statiohnement des véhiculas ;

d) dos surfaces de plancher hors ceuwre des bitiments affectés au logement des
récoltes, des animaux ou du matériel agricole aingi gue des surfaces des serres de
production.

e) (D. n'BB-1151 du 26 décembre 1888) d'ung surface & gale 4 5% des surfaces hors
osuvre affectées A Thabitation aprés déduction des surfaces mentionneas aux alineas
a, b, c ci-dessus.

Sont également deéduites de la surface hors onuvre, dans le cas de la rafection dun
imrmauble & wsage d'habitation et dans la limite de 5 metres carmes par logement, les
sudaces de plancher affectées & la réalisation de travaux tendant & l'amefioration de
I'wgiene des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons loggias et surfaces non
closas situdes en rez-de-chaussée.

Lorsque l'apphication des rdgles de la section 11 du réglement de zone {(articles 3 & 13)
permet la réalisation d'une construction qui dépasse la norms résultant de lapplication du
C.0.5. ou impose le respect d'obligations impliguant un dépassement de cette norme, si ce
depassement est autotisé par larticle 15, ls constructeur est tenu de verser une
participation, sauf dans les cas prévus au Code de l'urbanisme {article L 332.1 &t suivants),

Le C.C.5. n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.

PLAT de WMELLE - REGLEMENT — ddéeembre 2007 d

S T S S

S S S



Commune de MELLE

LE COEFFICIENT ’EMPRISE AU SOL

l.e coefficient d'emprise au sol est e rapport de la surface occupée par la projection de la
construction a |a surface du terrair.

La swrface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans I'emprise au sol sous
réserve que e niveau de |a dalle supérielre ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau natursl
environnant,

Le coefficient demprise au sol n'est pas applicable aux installations et equipements
technigues Hés aux réseaux des services publics ou d'intérél coliectif.

LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

Sauf dispositions spécifiquas prévues 4 Particle 10, la hauteur maximale est caloulée, 3 1a
date du dépdt de la demands dautorisation, du sol naturel & Fegout du toit sans inclure [
hauteur des toituras.

Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est calculée, 4 la date du depdt de fa
dermande d’auterisation, du sof naturel au point le plus haut situé 3 Faplomb de 1a fagade

En cas de terrain en pente, les facades des batiments sont divisées en sections gqui ne
peuvent dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chaque section est prise en son
miligu,

LOTISSEMENTS ANCIENS

MNL2 : Pour les |otissements de plus de 10 ans, figurart sur la liste annoxge, pour lesquels
sont maintenues teurs régles spécifiquaes, les constructions nouvelles ne devrant satisfaire
aux régles du fotissement que dans les cas ou celles-ci sont plus contraignantes que celles
du P.L.LL

Cans les 5 ans & compter de 'achévement d'un lotissement constaté dans les conditions de
Farticle R.315-36, le permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de nouvelles dispositions do P.LLUL intervenues postérieuremeant
a Fautorisation de lotir {articla £.315-8 du Code de FUrbanisme).

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Un permis de construire wvalant division est une opération portant sur un ensemble de
constructions réalisgées sur un méme terrain, par una seaule personne physigue ou morale
dont e terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en priorite ou en jovissance.
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Les articles 5, 8, 7 &t 8 dU réglement s'appliquent sur chague ot ou propriété résultant d'une
division en propriétd ou en jouissance sauf dispositions spéciales prevues dans ces articles.

L'emprise au sol est caloulee globatemeant.

Le C.0Q.8. s'appligue au terrain de Fopération.

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme Unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d'un seul tenant apparienant
3 un méme propriétaire . Sont prises en compte, pour e caleul de la surface du terrain, las
parties grevees par un emplacemant réservé ou un espace boisé classéd. Par contre, |es
surfaces affectdas A 'emprise d'une voie privée ouverte & la circulation genarale ne sont pas
comptabilisées dans le caloul de la surface du terrain.

PIECES PRINCIPALES.

En réfarence & larticle B.111-1 du Code de la Constrostion et da Habitation, les piéoes
principales sont constiugéss des seules pidces destinées au séjour ou au sommeil, &
lexclusion de toute autre piéce qui constituent soit des pidces de service, soit des
dépendances.

Suivant son positionnement et sa relation avec le bati auguel elle s'accole, une véranda
pourra &tre, soit considérée cormme una pigce principale, soil commune de picce de service.
VOIES

Sauf dispositions différentas prévues par Farticle 6, les dispositions de cet article s'appliquent
& toutes les voies publiques ou privées ouveries a la circulation générale a lexception des
chemins d'exploitation pour lesquels on appliqueara celles de larticle 7.

BATIMENTS ANNEXES

Sont considérés comme batiments annexes, pout bénéficier de ceraines régles qui leur sont
propres, les locaux ayant un caractdre accessoire au regard de l'usage de la construction
principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliers... implantés &4 I'écart de cette
construction ou accolés 4 cette construction sans avoir de communication interne.

ACTIVITES EXISTANTES

Sont considérées cormme activitds axistantes, les activités gui présentent sur le site au meins
une partis des moyens de production &t pas uniquemant ie siége social.

.7 de MELLE - RGGELEMIINT — décambra 2007 fi




Commune de MELLE

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

e réglement est établi conformeément & l'article B.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP B'APPLICATION

Le réglement du plan local d'urbanisme s'appligue 4 la totalité du territoire de la cormmune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'DCCUPATION DES SOLS

1. Les régles de ce plan local durbanisme se substiuert & celles des ariicles R111.1 &
F111.24 du code de I'Urbanisme, & lexception des articles suivants qui rostent
applicablas .

Larticle H 111-2 qui préveit que le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de [observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature & porter atteinte 4 la salubritd ou & ta séowrité publicue. 1l en est de méme si les
constructions projetees, par leur implantation 4 proximiteé d'autres installations, leurs
caracteristiques ou leur situation sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou 4 la
securite publigue.

L'aricle R 111-3.2 qui préveit gus l2 permis de construire peut étre refussd ou n'étre accordé
gue sous résorve de Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions sont
susceptibles de compromeatite la consarvation ou la mise ean valeur d'un site archéclogique.

L'article B 111-4 qui prévoit que le permis de construire peut &tre refuse sur des terrains qui
ne serajient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& fimportance ou 4 la destination de limmeuble ou de lensemble d'immeubles envisage, st
notarment si les caractéristigues do ces voies rendent difficile |a circulation des engins de
lutta contre l'incendie.

Il peut galement &fre refusé si les accds présentent un risque pour la séourité des usagers
des voies publigues ou pour celle des personnes ulilisant ces accés. Cette securite doit &tre
apprécigée compte tanu notamment de la position des accds, de lew configuration ainsi que
de la nature et de lintensité du trafic.

L.a délivrance du permis de construire peut &tre subordonnda :

a) a la réalisation d'nstallations propres 4 assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de Fimmetble & construire,

b} & la réalisation de woies privées ou de tout autre aménagement particulier
nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées au deuxigéme alinga ci-
fessus.

PLU de MELEL - RUGLIMENT — dégembre 2007 8




Commune de MELLE

Le nombre des accés sur les voies publiques peut dtre limité dans l'intérét de |a sdcurité. En
particulicr, lorsgue be terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éire
qu'autorisées que Sous réserve que Faccés soif ¢tabli sur la voie ol la géne pour [a
circulation sera la maindre.

L'article R 111-14.2 qui disposeo gue le permis est délivré dans |e respect des prescriptions
d'environnement, et peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spaciales siles constructions sont de nature & aveoir des conséguences dommageables pour
l'environnement.

L'article R 111-15 le permis de construire peut dire refusé ou n'étre accords que sous
réserve de [‘cbservation de prescriptions spéciales lorsque, par leur impertance, leur
situation, et leur affectation, des constructions cortrarieraient {action d'aménagement du
territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvas avant le Ter Octobre 1883 oy,
postérieurement & cette date, dans les conditions prevues au b du deuxieme alinéa de
Farticle R 122-22.

L'article R 111-21 {D.a77-755 du 7 juillet 1977, art. 14 ) en vertu duguel le permis do
construire peut 3tre refusé ou métre accordé gue sous réserve de ['ohservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a edifier ou & medifier, sont
de nature & porter aiteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sHes, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales,

2 - Les articles suivants du Code de L'Urbanisme restent applicables, nonobstant les
dispositions de ce Plan Local d'Urbanisme :

Les articles L 111-9 et L 111-10 : un sursis & statwer motivé peut &ire oppose awx
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations & réaliser sur
des torrains devant &re compris dans une opération soumiss & déclaration d'utilite pubtique
(d&s Fouverturs do Fenguéte préalable) ou affectés par un projet de travaux publics (dés la
prise en considération du projet)., ou concernés soit par un projet de travaux publics, soit par
un projet daménagement (dés la prise en consideration de ceux-ci de la délimitation des
terrains concernés). 1 peut en &tre de méme pour les demandes concarnant des terraing
situds a Mintérieur des pétimaires de remembrement - aménagement en cours o'elaboration
prévus & l'article 7 de la loi n'85-1496 du 31 déce mbre 1985 relative & Faménagement rural.

Les arficles L 123-6, L. 123-13 et L 313-2 : un sursis 4 statuer motivé peut &tre oppose aux
demandes d'autorisation soit lorsgu'un P.LU. esl mis en élaboration ou en révision, soit
lorsqgue le périmétre d'un secteur sauvegardé a &té délimité en vue de son ctablissement dos
lors gque les installations, constructions ou opérations projeteées seralent de nature &
compromestire ou & rendre plus onéreuse [exécution du futur plan.

L'article L 315-8 : dana les cing ans & cornpter de l'achévement d'un lotissement, constaté
dans les conditions prévues par déeret en Conseill d'Etat, le permis de construire ne peut &tre
rofusé ou assorti de prescriptions spéciales sur lo fondement de dispositions d'urbanisme
intervenues postérieursment a l'autorisation du |otissement. Toutefols, les dispositions
résultant des modifications des documents du |otissement en application des article L 315-3,
L 315-4 el L 315-7 sont epposables.
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Commune de MELLLE

L'article L 421-4 : le permis de construire peut &tre refusé pour les travaux ou les
eonslructions & réaliser sur les terrains devant &tre comprie dans une opération declarae
d'utilité publique.

La ddlivrance du Permis de construire est subordonnée aux dispositions de Particle L 421-5
du Gode de 'Urbanisme rappelé ci-aprés:

"Lorague, compte tenu de la destination de la construction projetés, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricitéd sont
nécessaires pour assurer la dessente de ladite construction, le permis de construire ne peut
&tre accordé si l'aulorité qui le délivie n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai st par
gquelle collectivité publigue ou par guel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent &tre executas”.

Articles R 444-1 3 444-4 qui définissent les conditions dimplantation des Habitations
Legares de Loisirs (H.L.L.)

3. les dispositions prévues au présert réglement s'appiquent sans préjudice de
prescripticns prises au titre des l&égislations spacifigues suivantes :

3.1 - Se superposent aux régles du P.L, L. :

Los servitudes d'utifité publiqgue affectant Putilisation du sol, oreges en application de
fegisiations particulidres, reportées sur les plans &t le tablaau das servitudes.

3.2 - 5'ajoutent aux régles du P.L.L. :

Toute régle ou disposition découlant de iégisiations et réglementations particulidéres et
notamment : code civil, code rural, code forestier, code des communes, code des impdts,
code de Fenvironnement, code de | voire routigre, réglement sanitaire, code du domaine
pubfic fluvial et de la navigation intérieure...}.

3.3 - Figurent sur fes documents graphigues 3 titre d’information :

Les périmétres & Fintérieur desguels s'applique le droit de préamption urbain {y compris le
droit de préemption urbain renforcé).

Les sectelrs des zones ol sont et ol pourront &tre autorisés les mines et les carriéres.

3.4 - Sites archéologigues :

En application de Farticle L 531-14 du code du patrimoine, toutss découvertes fortuites
doivent &tre signalées au Service Hegional de 'Archéclogie, 8, rue du Chapitre 35044
Bennes cedex - Tl 02,92 84 5000

Be plus Farticle 1 du décret n® 2004-430 du 5 juin 2004 relatif aux procedures administratives
&t financibres on matigre darchéclogie préventive pris pour lapplication de fa loi n®2003-707
du 1% Awril 2003 modifiant g loi n° 2001-44 du 17 Janvier 2001 relative & Farchéologie
prdventiva © « Les opérations d'ameénagement, de construction douvrages ou de travaux qui,
en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur imporance, affecient ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimeine archéologique ne peuvent e
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entreprises guraprés accomplissement des mesures de détection ef, le cas echeant, de
consarvation ou de sauvegarde par 'étude scientifigue ainsi que des demandes de
modilication de la consistance des cperations »,

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance {article 322.2 du
Code pénal} se résuma comme suil:
"OQusiconge aura intentionnealtlement détruit des découvertes archeclogiques faites
au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant dos vestiges
archéclogiques sera puni des peines mentionnées a article 322"
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territairs couvert par le plan local dfurbanisme est divisé an zones urbaines et en zones
naturelles.

Les plans comportent en surcharge les terraing classés par ce P.LU. comme espaces
bnisés & conserver, & protdgor ou & créer,

Les plans comprennent aussi las emplacements reéservés aux voies, installations d'intérét
gendral, alux sspaces verts, ouvrages publics et aux programmes de logements pour assurer
la mixité sociale.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres
du titre || du présent réglemaent sont

La zone centrale UG délimitds au plan par un tireté et repérée par lindica UG,
[a zone d'extension UE délimitée au plan par un tireté et repérée par findice UE.
La zone de sports ot de ioisirs UL délimitée au plan par un tiretd &t repérés par [a sighe UL

2 - Les zones & urbanisées équipées ou non auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre 11l sont

La zone d'extension & court terma 1AL délimitée au plan par un tiveté &t rapsrée par lindice
1AU

La zone d'extension ultérizure 24U délimitée aun plan par un tirete et reperée par lindice
2ALF
3 - Les zohes agricoies et naturelles équipées ou non auxquelles s'appliquent les

dispositions des différents chapitres du titre [V sont:

l.a zone agricole strictarnent protégée A délimitée au plan par un tirsts ot repérée par lindice
A

La zone naturelle de hameat MH ddlimitéa au plan par un tireté et repérée par lindice NH.
La zone naturelle mixte MA délimitée au plan par un tireté et repérée par lindice NA.
La zone de protection des zones humides NPa délimitée au plan par un tireté ot repérée par

Findice MPa.
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La zone de protection de la nature et des sites NPB délimitée au plan par un tireté of repérée
par I'mdice NPh.

La zone naturelle de loisirs MPI delimitée au plan par un Yireie et repérée par iz sigle NPI.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'urbanisme ne pauvent faire Fobjet
daucung dérogation & fexcoption des adaptations mineures diment justifiées et rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractare des
constructions avoisinantes, Elles ne peuvent &tra apportées que pour un faibie dépassement
de la norme prévueg aux articles 3 & 13 inclus du reglement de chague zone.

ARTICLE 5 - MARGES DE RECULEMENT

Sant inferdits dans les marges de reculement portées aux plans .

- toute construction nouvelle, v compris les batiments annexes isalés.

al:

Y sont autorisds |

- les constructions aux installations liges ou nécessaires aux infrastructures routicres
(stations de péages, stations services, aire de repos...}

- les services publics exigeant la proximité immeadiate des infrastroctures routidgres
(installations des senvices de secours et d'exploitation)

- les réseaux d'iftérét public et leur support

ladaptation, [a réfection ou l'extension des constructions existantes réalises dans leur
prolongement sans décraché avangant vers la voie, Sile changement de destination est
autcrisg, cela est précieé a Farticle 2 du réglemeant des 2onas naturellos

ARTICLE 7 - SECTEURS SOUMIS AU RISGUE D'INONDATION

Sans objet

ARTICLE 8 - RAPPELS

Clétures :

L'édification d'une cliture (hors exploitation forestigére ou agricalel est sourmise 3 declaration
de travaux préalable {articke L.441.a du Code de 'Urbanisme).
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Instalkations et travaux divers

Les installations et travaux divers prevus a l'article R.442.2 du Code de Urbanisme sont
soumis & autorisation préalable, i 'agit :

- dos aires de stationnements ouvertes au publics of les dépdts de véhicules de  plus
de 10 unites soumis par ailkeurs 8 autorisation au titre du stationnement  de caravanes
ou da l'aménagement de camping,

- des terraing aménagds pour e garage collectif de caravanas (aménagement d'accés,
de voiries ou de 1a surface au sol notamment),

- des affouillements et exhaussements du sol remplissant & |1a fois les  conditions de
100 m? minimum de surface et de 2 m minimum de profondeur  ou de hauteur.

Coupes et abattages d'arbres ;

Los coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les espaces
classés TO {article L 130-1 du code de 'urbanizme).

Défrichement

Les demandes dawtorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces classés
TC (atticte L 130-1 du code de 'urbanisme}.

Le défrichement des bois, non classés TC, est soumis & autorisation préalable en application
ges articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code forestier {bois de plus de 4 hectares ou issu
d'un ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardins clos d'une superficie de plus de 10
hectares attenanis & une habitation principaie ..},

Autres travaux :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme an application du 7°de 'aticle L 123 -1 ot non soumis & un régime d'autorisation
doivent faire l'objet d'Une autorisatien preéalable ao fitre des installations et fravaux divers
dans les conditions prévues par le décret...

Permis de démaolir :

Toute demalition d'un batiment est soumis a permis de démaolir :

- 5'll mest pas protégé au titre des monuments historiques mais reperé au plan pour des

motits d'ordre esthéticue ou historique en application de 'arficle L.123.1-7 du Coda de
'Urbanisme {article L 430.1-d du Code de FUrbanisme},
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TITRE li

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE | : ZONE UC
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ZONE UC

La zone UC ast une Zone wurbaine correspondant al cantre traditionne! de Fagglomeration.

Outre les constructions 4 usage d'habitation, cefles destindes aux équipements colfectfs,
AuUx Conmmarces, aux bureaux, a Fartisanat ou aux services sont autorisds,

Tout bétiment du cenire bourg antéreur au 20°™ siécle et de qualité est un dlément du
patrimoine communal & consetver et & restaurer.
Tout fravail sir ce DN dawra :

- reprrendre fes matdriaux et mise an ceuvre de sa péliode de construction,

- Concourr & consarver ou restituer feg caracieristigues archifecturales origineffes,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
bU SOL '

ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement_:

Sans abjet.

Dans les secteurs soumis au risgue d'inondation :

Sans objet.

Sur 'ensemble de la zone :
Las établissemants, installations ou utilisations du sel gui par leur destination, leur nature,

leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubritg, la tranquilfite, la
sécuritd, ou kg bonne tenue d'un guartier d'habitaticn.

ARTICLE UC 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES
Sont admis :

Dans les marges de reculement ;

Sans objet.
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Dans les secteurs soumis au risgue d'inondation .

Sans ohjest.

Sur 'ensemble de |la zone :

Les installaficns et éguipements technigques nécessaires au fonctionnement des services
pubbiics ou des établissements dintérdt collectif {assainissement, ean potable, slectricité,..}
pour fesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne
s'apphguant pas,

La reconstruction des bdtiments ne respectant pas les rdgles des articles 3 & 14 et déteuits 4
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 3 14, sous reserves de
l'tmplantation, des emprises et des volumes initiaux.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Pour &fre constructible, un temain doif avoir accés & une voie publigue ou privée, soit
directerment, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur  fonds weising ou
eventuellement ohienu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les saractéristiquos des accos dolvent répondre & limportance et & la
destination de l''mmeuble ou ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'wtilisation du sol peut &tre subordonnégs 4 la rdalisation d'aménagaments
particuliers concernant les acceés en tenant compte de lintensité de la circulation et de la
securité publique.

2 - Voirie

Les terrains devrort &tre desservis par des weies publigues ou privés répondant &
limpeortance et 4 la destination des constructions qui doivent y &tre &difiees, notamment en
ce Qui concerre la commodité de la circulation, des accés et des moyens dapproche
permettant une lulte efficace contre lncendie.
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ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :
Toute construction ou installalion nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau

potable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
raglemeants &n viguewr.

2 - Assainissement :
21 - Eaux usées :

Toutes les saux et matigres usées doivent &tre dvacudes par des canalisations souierraines
raccordeées au réseau collectif d'assainissement

2.2 - Eaux pluviales :

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire cbstacle a Fécoulement des
eaux pluviales.

Lorsque k2 réseau correspondant existe ot présents des caractéristiques suffisantes, les
gaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

En Fapsence de résead ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et dvantusllament coux visant & la limitation des débits
evacuas par la proprigte doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptés a Fopération et au
terrain {bassins tampons. .).

3 - Réseaux divers :
(lactricitd, gaz, dclairage public, téldcommunications, fluides divers).

L'enfouissement ou raccordement aux lignes ou conduites da distribution pourra étre imposd
notarmment lorsque le réseau primaire ast souterrain.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour &tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'it soit

passible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixdes par les
articles €, 7 et 8 du présent réglemeant.
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ARTICLE UC & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et piaces publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions seront implantées soit & alignement ou & 1a limite gui s'y substitue en cas
de voie privée, soit en retrait avec un maximum de 2 m.

Voies piétonnes

Les constructions powrront s'implanter & lalignement ou 4 la limite gui sy substitue en cas
de voig privée ocuverte au public ou en retrait minimum de 1 m.

Autres emprises publiques {parcs...)

Sans chjct.

Régles alternatives

Toutefois, dans le cas d'immeaubles contigus construits sefon un alignement, l'implantation
tes constructions pourra 8tre imposée en prolongement &'un immeuble voisin afin de ne pas
rornpre Fharmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
Etre autorisées en prolongement de colles-ci.

Bes implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisgées dans ke
vas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur limplantation
initiale.

Résecaux divers

En application du décret n® 81,1147 du 14 octobre 1991, refalif 4 Fexscution de travaux &
proximite de certains cuwvrages souterrains, asriens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de tdldcommunication, tous travaux, méme non soumis &
altarisation, doit faire 'objet d'une declaration auprés de 'exploitant des installations dans
les conditions fixees par ce decret,

Réseaux d'énergie électrigue

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité
des lignes électriques existantes seront soumis & Electricité de France pour veérfier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'sau potable ou

d'assainissement mentionnes ayu plan des servitudes est subordonng & lavis du service
gestionnaire.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Par rapport aux limites séparatives :

La construction dewra jouxter au moins une limite latérale dans la bande d’une profondeur de
15 m a partir de l'alignement ou & la limite qui s’y substitue en cas de voie privée. Cette
condition ne sera toutefois pas appliquée dans le cas ol une haie & conserver serait en
place sur chagua limite.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite latérales, |a distance horizontale de tout
point du batiment & edifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
egale & la demi-hauteur du batiment mesuré & Fégout du toit (L = H/2) sans toutefois étre
inférigure & 2 m.

2 - Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsgu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
¢l sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

En cas de reconstruclion aprés sinistre, celle-ci pourra s'effectuer sur 'implantation initiale.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

I West pas impose de distance minimale entre deux bétiments sur une méme propriéte.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Il mest pas fixe de régle particuliare.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voies.

2 - Hauteur maximale :

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions
voisines. Le niveau maximum a I'égout du toit est de R+1+combles,

Losque la construction s'implantera dans un « espace interstitiel » {terrain nu situé entre 2
parcelles baties) ou lorsqu'il s'agira de I'extension ou de la surélévation d'un batiment

existant, une hauteur égale ou intermediaire (& 0.50 m prés a |'égout du toit) a celle(s) des
batiments voisins, riverains ou du batiment existant pourra tre autorisée ou imposée.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction dovra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes | y compris la forme de la toiture que i2s
percemants, les couleurs, 1& nature des matériaux apparents et les details architecturaux.

Les cltures aseromt d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualtg, en
harmonie avec le paysage environnant (pierre naturelle locale, bois, parpaing enduit). Les
clitures constituées de matériaux de récupération sont interdites. Les coulaurs apparentes
dos clotures devront avoir une tonaiitd discréte permettant une bonne integration a
l'environnement. Les poteaux béton ainsi que les plaques beton sont interdits en fagade sur
rus, sur cheminement pidton et espace wvert public.

La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra égalemsnt s'integrer au cadre
végétal environnant. Seront privilégiés les feuillus aux coniferes.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons an usage dans la construction fraditionnelle de la région.

En cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le rermblaiement des terres au pourtour de
la construction ne pourra excéder 50 om,

Une attention ptus particuligre sera portée sur fes projets d’aménagement et de restauration
du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce demier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concowrir & |la valorisation du bati dans le respect de

Farchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant {(gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemant des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations
dewvra étre assurg en dehors des voies publiques,

Le nombre de placss doit &tre en rapport avec 'utilisation envisagée,
Dans le cas de legements locatifs financés par un prét aidé de 'Etat ou d'extension de plus
de 50 % de la SHON oxistante avant travaux en cas de transformation ou d'amélioration de

batiments affectés a des logements |ocatifs financés par un prét aidé de I'Etat, il ne sera pas
exige plus d'une place de stationnament par logement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Sans objet
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SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOI.

Il west pas fixé de régle de densité d'eccupation du sol.
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CHAPITRE Il : ZONE UE
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ZONE UE

ta zone UE est une zone wbaine équipde ou en vole d'dquipement constiiuani fextension
de Faggiomeration.

Oiuire fes constructions & usage d'habitation, celles destinées aux équiperents collectifs,
aux commerces, aux bureal, a l'artisanat ou aux services sont aulorsés.

t & patrimoine communal répertorié est 4 conserver el a restaurer.
Tout fravail sur ce bafli devra .
- raprendre fes matdriaux et mise et oauvre de i3 période de construction,
- concoutir & conserver ou restitier les caractéristiques archifecturales originelies.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE UE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement:

Sans objet.

Dans les secteurs soumis au risgue d'inondation :

Sans objet.

Sur I'ensemble de la 2zohe :
Les campings, aires de stationnement de caravanes et parcs résidentiels de loigirs.
Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par teur destination, leur nature,

leur imporance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubritg, la tranguillite, la
sécurité, ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation.
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ARTICLE UE 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :
Dans les marges de reculement :

Sans objet.

Dans les secteurs soumis au riscue d'inondation !

Sans ohjet.

Sur 'ensemble de la zone ;

Les instaliations et dquipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements dintérét collectif {assainissement, sau potable, électricié...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8 8 10, 12, 13 el 14 du réglement ne
5'appliguent pas,

La reconstriction des batiments ne respectant pas les régles des arficles 3 & 14 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonchstant les dispositions des ardicles 3 & 14, sous réserves de
limplantation, des emprises et des volumes initiaux.

SECTION Il - CONDITIONS D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE.
t - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publiqus ou privée, soit
directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménage sur  fonds woisins ou
éventuellenent abtenu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et a ia
destination de Yimmeubie ou ensemble d'immeubles a dessarvir,

L'auiorisation d'utifisation du sol peul étre suhordonnée a la realisation daménagemeants
particuliers concemant les accés en tenant compte de Mintensité de la circulation st de la
sécurité publigue.

2 - VYoirie

Les tefrains devront Gtre desservis par des woies publigues ou privés repondant a
limportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiees, notamment en
ce qui concerne la commoditd de la circulation, des acces et des moyens d'approche
permettant une |utte efficace contre l'incendia.
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :
Toute consteuction ou installation nouvelle susceptible da requérir une alimentation en eau
potable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable coniorme aux
réglernants an vigueur.
2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usees :
Toutes les eaux et matidres usées doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines
raccordéss au réseau collectif d'assainissement
2.2 - Eaux pluviaies :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & l'ecoulement des
gauy pluviales.

Lorsque fe réseau conespondant existe ef présente des caractéristigues suffisanies, les
eaux pluviales recueillios sur ke terrain doivent y étre dirigees par des dispositits appropries.

En l'absence de réseau ol ent cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviates et éventuellement ceux visant a la limitation des déebits

évacués par la propriété doivent &bre réalisés par des disposttifs adaptés a Foperation at au
terrain {Passing tampons. ).

3 - Réseaux divers :
($lectricité, gaz, dclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordemeant aux lignes ou conduites de distribution pourra &tre imposé
notamment lorsque @ réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour étre constroctible un terrain deit avoir des dimensions suffisantes pour quil soit

possible d'y inscrire une construction respectant les régles dimplantation fixeées par les
articles 8, 7 et B du présent réglemant.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit & Falignement ou 3 ia limite qui sy substitue en cas de voie
privée, soit avec un ratrait de 1 m minimumn.
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Voies piétonnes
Las constructions pourront g'implantor & falignement ou a la limite qui &'y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait minimum de 1 m.
Autres emprises publiques {parcs...)

Sans objet.

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Crans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement, Fimplantation des
constructions pourra &tre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
romnpre I"harmonie de Fensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
&tre antorisges an prolongement de celles-ci sans se rappracher de la voie ou de l'amprise
publigue ou privée par déctochament.

Des implantations différentes de colles définies ci-dessus pourront &tre autorisces dans le
cas de resonstruciion aprés sinistre. Dans ce cas 1a reconstruction se fera sur timplantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n"91.1147 du 14 octobre 1881, refatif 4 Fexécution de travaux a
proximitd de certains cuvrages souterraing, adriens ou subaquatiques de transpart ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soUMs &
autorisation, doit faire 'objet Fune déclaration auprés de Fexploitant des installations dans
tes conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou medification a proximité
des lignes élecirigues existantes seront soumis & Electricité de Franea pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité,

Canalisation d’adduction d’eau potable ou t’assainissement :

Tout projet de ravaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou

d'assainissement menttonnéa au plan des servitudes est subordonng a l'avis du service
gestionnaire. Cesson-Savigne.
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ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Par rapport aux limites séparatives ;

Lorsgue les constructions ne jouxtent pas la limite laterale separative, |a distance hovizontale
de tout point du bétiment & adifier au point e plus proche de la imite séparative doit &tre au
moins egale a la demi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit {L = H2) sans toutefois
atra inférisure 3 2 m.

2 - Implantations différentes:

Les dispositions de cet articls peuvent ne pas sappliquer aux extensions de bitiments
existarnts ne respectant pas ces régles lorsgu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restraindre la hands séparant k2 bitiment de la limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, cella-ci pourra g'effectuer sur l'implantation initiake,

ARTICLE UE B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LINE MEME UNITE FONCIERE.

Il West pas imposa de distance minimale entre deux batiments sur une mame proprigté,

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU S0OL

I west pas fixé da régle particufidre.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
‘1« Hauteur des constructions par rapport aux voies ;

I 'est pas fixé de régle de hauteur par rappornt aux voies,

2 - Hauteur maximale :

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des consiructions
voisines,

Le niveau maximum & Fégoul du toit ast R+1+combles, sauf pour les constructions destinges

aux équipements collectifs, aux commerces, & Martisanat ot aux servicas pour lesquslies la
hautaur maximale & Fégout du toit est de 7 m et de 12 m au faitage.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTER{EUR & CLOTURES

Tout projet de construction dewra présenter un volume, unme implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes | y compris la forme  de |a toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront dun styie simple et constituges de matériaux de bonne qualite, en
harmonie avec e paysage envirennart (pierre naturelle Iocale, bois, parpaing snduit). Les
clotures constituées de matériaux de récupération sont interdites. Les couleurs apparentes
des clétures dewvront avoir une tonakté discréle pennettant une bonne intégration &
fenvironnement. En fagade sur rug, les clitures végétales seront privildgides (grillage noyé
dans une plartation d'arbustes plantés de part et daultre). Les poteaux béton et les plagues
hétan sont interdits en fagade sur rus, sur cheminemeint piston et espace vart public.

La wégdtation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'intégrar au cadre
végetal environnant. Seront privilégiés les feuillus aux coniferes,

Les coulewrs apparerdes devront avoir une tonalité discréts, suivant une palstte conforme
aux tons en usage dans ia construction traditionnells de la région.

En cas do construction sur sous-sol semi-entarrd, e remblaiement des terres au pourtour de
la construction ne pourra excéder 50 cm.

Line attention plus particuliére sera portée sur les projets damenagemant et de restauration
du bati ancien réperiorié afin que les caractéristiques de ce demnier ne solant pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du béti dans le respect de
larchitocture et de la volumétrie du bal tradifionnel environnant [gabaril, percements,
aspect, ...}

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationmament des véhicules correspondant aux bescins des  constructions et
installations devra &tre assuré an dehars des vaoies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec 'ulilisation envisagée.
Dans |2 eas de logements locatifs financés par un prét aidé de 'Etat ou d'extension de plus
de 50 % de la SHON existante avant travaux en cas de transformation ou d'amélioration de

batiments affectés & des logements locatifs financés par un prét aide de I'Etat, il ne sera pas
exigé plus d'une place de stationnement par logement.
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ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Lots de la réalisation de lofissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront &tre intégrés au projet, avec un minimum de 10%.

Des plantations d'arbres de haute tige seront imposées lors de la realisation d'un lotissement
ou de limplantation de batiments A usage diactivité avec un minimum de un arbre par
tranche de 200m? de terrain non construit.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il w'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.
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CHAPITRE IlI: ZONE UL
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ZONE UL

La zone UL esf une zone accueillant des dguipements de sports, de plein air ou de loisirs
ainsi que les construciions ou installations nécessalres 4 la pratique de ces activites.

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION BU SOL

ARTICLE UL 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION GU SOL INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature sauf celles énoncées a larticle 2.

ARTICLE UL 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SQUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

Dans les marges de reculement :

Sans objel.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet.

Sur 'ensemble de la zone ;

Les installations et équipements techniques nécessaires au foncticnnement des services
publics ou des Stablissements d'intérét collectif (assainissemnent, sau potable, electricité,
télécornmunication, gaz...) pour lesguels les ragles des articles 5, 6, 7, 8, 910, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas ies régles des articles 3 4 14 et detruits &
la suite d'un sinistre, nonobstant ies dispositions des articles 3 4 14, sous réserve de
implantation, des emprises et des volumes initiaux,
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SECTION H - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou prives, soit
directement, scit par lintarmédiaire d'un passage aménage sur  fonds wvoising ou

éventuellemant obtenu en application de 'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caracteristiquas des accés doivent répondre 4 Timportance et a la
destination de fmmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir,

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'amenagements

particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensite de la circulation ef de la
sgcuritd publique.

2 - Vaoirie
Les terrains dewont &tre desservis par des woies publigues ou privées répondant &
limportance et & la destination des constructions gui doivent y &tre édifides, notamment en

ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace cordre Vincendie.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES BRESEAUX
1 - Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau

potable doit 8tre dessorvie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en viguewur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usseas :

Toutes los eaux et matieres Usées doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines
raccovdaes au réseau collectif d'assainissement,

2.2 - Eaux pluviales ;

Tout aménagemert réalisé sur un terrain ne doit jamais faire chstacle a Fécollement des
eauk pluviales,

Lorsgue le réseau correspondant existe et présente des caractdristigues suffisantes, las
eaux pluviales recusillies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.
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En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insulfisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et sventuslement ceux visant 4 la limitation des debits
&vacuss par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés & I'opdration et au
terrain (hassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(Elackicité, gaz, éclairage public, télécommunications, fiuides divers).

L'erfouissemont du raccordement aux hignes ou conduites de distribution pourra &tre impose
notamment [orsque la réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit

possible d'y inscrive Une construction respectant les rdgles d'implantation fixces par les
articles 6, 7 of 8 du présent réglement,

ARTICLE UL & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation autameohile

Les constructions se faront soit 4 falignement ou a ta limits qui 8'y substitue en cas de voie
priviée, soit aves un retrait 1 m minimum.

Voies piétonnes

Les constructions pourron s'implanier soit & 'alignement ou & |a limite qui €'y substitue en
cas de voie privée, soit avec un ratrait 1 m minimum.

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet.

Rigles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voiging construits selon un alignement, |'implantation des
constructions pourra tre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
romipre 'harmonie de ensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
atre altorisées en prolongement de colles-ci sans se rappracher de la voie ou de Femprise
publigue ou privés par décrochement.

Cette disposition ne s'appligue pas awx constructions implantées en biais par rapport 4 la
voig avec un angle compris entre 30° et 1507

Des implantations diffdrentes de celles definies ci-dessus pourront Btre autorisées dans le

cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas |a
reconstruction se fera sur limplantation initiale.
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Reseaux divers

En application du décret n* 91,1147 du 14 octotwe 1991, relatif a I'exécution de fravaux a
proximité de certains ouvrages souterraing, adriens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d’'energie, de fluide ou de telécommunication, tous travaux, mé&me non soumis a
autorisation, doivent faire Iobjet dune déclaration aupras de Fexploitant dos instaliations
dans |les conditions fixees par ce décret

Réseaux d'énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité
des lignes dlectriques existantes seront soumis & Electicité de France pour verifier leur
confarmité avec les dispositions de sécurité,

Canalisation d'adduction d’eau potable ou d’assainissement :

Tout projet de fravaux sur une parcells traverséde par une canalisation d'sau potable ou

d'assainissement menticnnée au plan des servitudes est subordonne & 'awvis du service
gestionnaire.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lersque les constructions ne jouxtent pas la lirnite séparative, la distance harizontale de tout
point du Batiment a edifier au peint e plus proche de |a limite séparative doit &tre au meoins
egale 4 la demi-hauteur du batiment maswre a l'egout du toit (L = HI2) sans toutsfais &tre
infé&rieura & 3m,

Implantations différentes:

Les dispositions de cet adicle peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de bitimants
existants ne respectant pas ces régles lorsgu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
¢l sans restreindre la bande séparant lo bitimant de ka limite séparativa,

En cas de reconstriction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se

fara sur l'imptantation initiake.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas impasé de distance minimale entre deux batiments sur une méme proprigté,
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ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Il m'est pas fixé da régla particulidre.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hawteur maximale :

ba hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions
voisines.

La hauteur maximale & 'égout du toit est de 7 m et de 12 m au faltage.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction dewvra présentar un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permetiant une bonne intégration dans |e site general dans lequel il s'inserit.

La gualité rocherchée vise aussi bien fes volumeas |, y comnis |2 forme de |a toiture gue las
pefcemeants, les coulsurs, la nature des matériaux apparents ef les détails architecturaws.

Les cltures serani d'un style simple et constitugdes de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec o paysage environnant.

l.a végétation nouvelle qui peut &lre prévue  an projet devra également g'intégrer au cadre
végiétal environnant. Seront privilégigs les feuillus aux coniféres,

Las couteurs apparentes devront aveir une tonalté discréle, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnalle de la région.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des wéhicules correspondant sux besoing des  constructions et
installations dewvra &tre assuré en dehors des voies publiguas.

Le nombre de places doit &tre en rapport avec Futidisation envisagée.

ARTHCLE Ul. 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION IIt - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU S0OL

ARTICLE UL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de régle de densité d'ocoupation du sol,
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TITRE HI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISEES
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CHAPITRE | : ZONE 1AUE
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ZONE 1AUE

La zone 1AUE est une zone naturelle dquipde en pourtowr ot oU est prévite 4 court terme
taxtension de Fagoglomeration sous forme d'ensemblos immaobiliers nouveaux ansi que fa
réalization das équipemernts publics et prives correspondants.

if convient d'y éviter fes construciions anarchiques et d'y eftlcowrager la creafion doperafions
densemble (habitations) permettant un développement rationnel ef harmonfetix de
Furbarnisation.

Chstre tas consiructions & usage d'habitation, celles destinées aux equipamernts coflectifs,
aux COMNNErces, aux buraaux, a farfisanat ou aux servicaes sont gutarisds.

Si Purbanisation de fa zone s'effectue par une succession d'opdrations chacune d'effes devra
élre congue de manidte & ne pas enclaver les terraing non Lrbariseés,

I urbanisation de foule ou partie de fa zone ne pourra se faire quraprés la réalisation au fa
programnation par fa commune des équipements publics primaires, donnant aux ferans L
niveal d'éguipement suffisant idenfique & celd de la zone UE ot sefon les condiifons
particulieres prévues par le présent reglement.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d'ceccupation ou dutilisation du sof interdits dans la zone U corespondants ainst
Gue celx qui ne satisfont pas aux conditions fixées a larticle 2 sauf celx prévis 3 Farticle 2.

ARTICLE 1AUE 2 - TYPES D'OQCCUPATION OU D'UTHISATION DU S0L
SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure oll he sont pas compromises les possibilités
techniques ou financiéres d'utilisation prochaine du site :

Dans les marges de reculement :

Sans chist.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation .

Sans obist.
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Sur l'ensemble de |la zone :
Les installations et éguipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établisaements d'intérét collectif {assainissement, eau potabls, glectricitd,
télécomminication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 8, 7, 8. 8 10, 12, 12 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

i a reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
des articles 3 & 14, sous réserve de limplantation, des emprises et des volumes iniiaux.

La restauration, 'aménagemeant @t ['extension das habitations existantes.

La construction de batiments annexes aux habitations existantes dans la limite fixée ]
['article 1AL 9.

tes affouillements et exhaussements de sol visés & laricle R.4422.¢ du code de
furbanisme lids aux ouvrages et voiries nécessaires a 'urbanisation du secteur, a la défense
incendie ou & la régulation des saux pluviales.

Les aires de stationnements ouvertes au public.

Conditions particulidres pour la réalisation des nouvelles opérations.

Des lors gue les équipements publics nécessaires & I'urbanisation du secteur saront réalises
ou programmes, fes opérations nouvelles devront remplir les conditions suivanies sous
réserve des articles 3 5 14 ;

{e secteur 1AUE devra respecter los principes schématisés au document d'orientation
daménagement.

SECTION I - CONDITIONS D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés

Pour Otre constructibie, un terrain doit avoir accds a une voie pubiigue ou privée, soit
directemenrt, soit par fintermédiaire d'un passage aménage sur  fonds voisins o

aventuellernent obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans fous les cas, les caractéristiques des aceés doivent répondre & lmportance et & la
destination de Fimmeuble ou ensemkbie dimmeaubles & desservir.

L'autorization diutilisation du sol peui &re subordonnés a la réalisation d'aménagements

particuliers concarnant les accés en tanant compte de l'intensité de la circulation et de |a
seclrité publique,
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2 - Vairie
Las torrains devront &tre desservie par des voies publiques ou privees repondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y &tre &difides, notamment an

ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces ot des maoyens d'approche
permettant une iutte efficace contre fincendie,

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR L.ES RESEAUX

1 - Eau potable :

Touta construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentadion en eau
potable doit &tre desservie par un réseau de distribution deau potable conforme aux
réglermeants en vigueur,

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux uséas .

Dans les secteurs TAUE toutes fes eaux ot matidres usées doivent &tre évacuées par des
canalisations seuterraines racoardées au réseat collectif d'assainissement

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalfisd sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoutermnant des
aaux pluvialas,

Lorsque le réseau comespondant existe et presente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recusillies sur le terrain doivent y &tre dirigees par des dispositits appropries.
3 - Réseaux divers ;

(Eleciricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre mpose
notarmment lorsque de réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Powr &tre constructible un terrain doit aveir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les regles fimplantation fixées par ies
articles 6, 7 el 8 du présent réglement.
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ARTICLE 1AUE & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a fa circulation automaobile

Les constructions se ferant soit & I'alignement ou a la limite qui 'y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait da 1 m minimum.

Voies piétohnes

Les constructions pourront glimplanter & Palignement ou & la Fmite qui s'y substitue en cas
e voie privée ouvarte au public oo &n retrait minirmum de 1 m.

Autres emprises publigques (pares...)

Sans objet.

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus .

Dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement, Fimplantation des
sonshructions pourra &tre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre Tharmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette impiantation pourront
atre autorisées en prolongement de celies-ci sans se rapprocher de la voie ou de Femprise
publigue ou privée par décrochemant.

Des implantations différentes de cefles définies ci-dessus pourront ére autorisees dans le
cas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la raconstruction se fera sur fimplantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n® 81.1147 du 14 actcabre 1891, relatd & Fexdoution de travaux &
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, mame non soumis &
autorisation, doit faire Fobjet dune déctaration auprés de Pexploitant des installations dans
tes conditions fixées par ce décret,

Réseaux d’énergie électrique
Lignes existantes - Les projets de constructions, surélavation ou modification a proximité

des lignes électrigues existantes sercnt soumis & Electricité de France pour vérifigr leur
conformité avec ies dispositions de sécurits.
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Canalisation d"adduction d’'eau potable ou d’assainissement :
Tout projet de travaux sur une parcelie traversée par une canalisation deau potable ou

d’'assainisserment mentionnée au plan des servitudes est subordonng a Favis du service
gostionnaira,

ARTICLE 1AUE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Par rapport aux limites separatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite latérale séparative, la distance horizontale
de tout point du batiment & édifier au point |e plus proche de la limite séparative doit étre au
moing égale & fa demi-hauteur du batiment mesuré & Fégout du toit (L = H/2} sans toutefois
Etre infériewre 2 2 m.

2 - Implantations différentes :

Les dispositions de cet ardicle peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
exiztants ne respectant pas ces régles lorsguialles sont réakisges an prolongement de celx-

ci sans restreindre Ia bande séparant e batiment de la limite séparative.

En cas do reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se
fera sur Tirmplantation initiale.

ARTICLE 1AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il West pas imposé de distance minimale anire deux batiments sur une méme propriete.

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL

Il mest pas fixe de régle parliculiars,

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies :
11 m'est pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voiss.

2 - Hauteur maximale :

La hauteur maximale & Fégout du toit est de R+{+combles.

LU de MLLE - RREGLEMENT — déeembre 20K17 13



Commune de MEELE

ARTICLE tAUE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un wvelume, uno implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel i s'inscrit.

La gualité recherchée visa aussi bien les volumes, y compris |a forme da la toiture que les
percarnants, tes couleurs, la naturs des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les ciétures seront d'un style simple et constitudes de matériaux de bonre qualité, en
harmonie avec le paysage environnant (pievre naturelle locale, bois, parpaing enduit). Les
clétures constitudes de matériaux de récupération sont interdites. Les couleurs apparentas
des cldtures devront avoir une tonaliié discréte permettant une bonne intégration a
Fenvironnement. En facade sur rue, les clétures vegétalas seront privilégices (grillage noyé
dans une plantation darbustas plantés de part et d'autre). Les poteaux béton sont interdits
en fagade sur roe.

La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra galement s'intégrer au cadre
végétal ervironnant, Seront privilégiés les feuillus aux coniferes.

Les couleurs apparentes dewont avoir une tonalité discréte, swivant une palette conforme

aux tons en usage dans la construction fraditionnelle de la région.

En cas de construction sur sous-sol semi-entenrg, e remblaiement des terres au pourfour de
la construction nNe pourra excader 50 cm.
ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le staiiohnement des wehicules correspondant aux besoins des  consiructions ot
installations devra &tre assuré en dehors des voies publigues.

La nombre de places doit 8tre en rapport avec Vutilisation envisagae.

ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront &tre intégrés au projet, avec un minimum de 10%.

Des plantations d'arbres de haute tige seront imposdes lors de la réalisation d'un lotissement
ou de limplantation de batiments & usage d’activité avec un minimum de un arbre par
tranche de 200m® de terrain non construit.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'pst pas fixe de régle deo densite d'ocoupation du sal.
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CHAPITRE Il : ZONE 2AU
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ZONE 2AU

La zone 2AL a pour objectif la protection stricte de urbanisation ulterieure.

Elfe eomprend les parties de la zone naturelle non dguipde o furbanisation n'est previsible
gu'e long ferme,

Las cocupations et utilisations ou sof qui fa rendraient impropra & furbanisation ultericurs
sont itterdites.

tos activités agricoles y sant mainfenues fusqu'd lincorporation des terraing dans une zone
rendue constructible au moyen d'un modification du P.LUL

La zome 2AU esit pré-affactées & P'habitat — commerce — activités compatibles a thabitat.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU t - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modes d'occupation cu d'utilisation du sol autres
fue ceux visés 4 l'article ZAUZ,

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure oli ne sont pas compromises les possibilités
d'utilisation future du site a des fins urbaines :

Dans les marges de reculement_:

SBans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objst

Sur f'ensemble de la zone :
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Les installations et équipements technigues nécessaires au fonclionnement des servicos
publics ou des &tablissements dlintérét collectif (assainissement, eau potable, élactricite,
télédcommunication, gaz...) pour lesqusls |es régles des aricles 5, 6,7, 8, 910, 12, 13 of 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstriction des batimenis dédruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
des articles 3 4 14, sous réserve de limplantation, des emprises et des valomes intiaux vy
compris, |& cas échéant, les habitations existantes sans lien avec |es activités de la zona.

Les affouilaments et exhaussements de sol wvisés & larticle R442.2 ¢ du code de
rurbanisme figs a 'exercice de Factivité agricole, & la defense incendie ou & la régulation des
eaux pluviales.

Les aires de statfonnemeants ouvertes au public,

SECTION Ii - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE.

1~ Accés

Paur &re constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménage sur  fonds wvoisins ou

éventuetlement obtenu en application de I'articls 682 du code Civil,

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance ot 4 la
destination de fimmeubla ou ensemble d'immeubles a desservir.

'autorisation d'uiilisation du sol peut &tre subordomnde & la réalisation d'ameénagements
patticuliers concermant les accés en tenant compte de l'intensité de Ja circulation et de |a
aocurifg publique.

2 - Voirie

Les terrains devront &tre desservis par des wvoies publigues ou privés repondant a
Fimportance et 4 la destination des constructions qui doivent y &tre edifiées, notamment en
ce gui concerng la commodiié de fa circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimsntation en eae

poiable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
roglemerts en vigusur.
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2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes los eaux &t matidres usdes doivent &tre évacuées par des canalisations sobtarraings
raccordées au réseau collectif d'assainissernent ou & défaut par un disposiif autonome
respectant lss dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainisserment autonome a requ un accord de l'autorite
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit tre
justifiée par une étude particulidre réalisée 4 la parcelle par un bureau spécialisé si pour |e
secteur considérd [étude de zonage m'a pas arréte le choix d'une fitigre adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & l'ecoulernent des
eauy pluviales.

Lorsque le réseau comrespondant exisie et présente des caracieristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropries.

2AU 4.2.21 : En |'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au liore gcoulement des eaux pluviales et éventueflement ceux visant a la

limitation des débits évacués par la proprigté doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptas
# Fopération et au terrain (bassins tampons..].

3 - Réseaux divers :
{électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

' enfouissement du raccardement aux lignes ou conduites de distribution pourra &fre impose
notammant lorsque ke réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour &tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisanies pour quil soit

possible d’y inscrire une construction respectant les régles dimplantation fixées par les
articles 6, 7 of B du présent regiemeant.

ARTICLE 2AL) & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes 4 la circulation automobile

Les consiructions se foront soit a Palignement ou & la limite qui 5'y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait de i minimum.

Voies piétonnes

Les constructions pourront s'imptanter & Ialignement cu & la limite qui 8'y substifue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait minimum de 1 m.
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Autres emprises publiques {parcs...)
Sans objet
Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voising construits selon un alignement, [limplantation des
constructions pourra éfre imposée en prolongemsnt d'un immeuble woisin afin de ne pas
romprs 'harmonis de 'ensembte.

Las extensions des constructions existantes déja implaniges entre 'alignement et 1a ligne de
recul imposée poutront dtre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rappracher de
la voie ou de Fermprise publigue ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport & la
woig avec bn angle compris entre 30%at 1507

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront &tre aulorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régie. Dans ce cas |a
reconstruction sea fera sur limplantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n” 91,1147 du 14 octobre 1991, relatif 4 Pexécution de travaux a
proximité de certains ouwrages souterraing, aériens ou sobaquatiques de transport ou de
distribution d'&nergis, de fuide ou de (élecommunication, lous fravaux, mé&me non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d'une déclaration auprés de lexploitant des installations
dans les conditions fixées par ce decret.

Réseaux d'énergie électrique

Lignes existantes - Les projsts de constructions, surélévation ou modification & proximite
des lignes électriques exisiantes seront soumis & Electricité de Franco pour verifier leur
conformité avec las dispositions de sécurita.

Canalisation ¢’adduction d'eau potable ou d’assainissement

Towt projet de travaux sur une parcelle fraversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonng a Favis du service
gestionnaire.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapponrt aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite latérale séparative, la distance horizentate

de tout point du batimant & &difier au point le plus proche de la limite separative doit étre au

moins &gale A a demi-hauteur du batiment mesuré & I'égout du toit (L = H/2) sans toutefois
&tre infériscure 3 2 m.
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Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliguer aux extensions de batiments
axistants ne respectant pas ces régles lorsgu’elles sont réaliséss en prolongement de ceux-
ci gans restreindre la bande séparant le bdtiment de |a limite sdparative.

En zas de reconstruction aprés sinistre de biitiments ne respactant pas la ragle, celle-ci se
fera sur Fimplantation initiale.

ARTICLE 2AL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

[l n'est pas impose de distance minimalz entre deux b&timents sur une méme proprigte.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU 50L

Il 'est pas fixg de régle particuligre,

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR BES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

La hauiewr maximale 4 Fagout du toit est de B+1+combles.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra presenter un wvolume, une implantation &t un aspact
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La quaiité recherchée vise aussi bien les volumes | y compris fa forme de la toiture gue les
percamants, bes couleurs, la natire des matériaux apparents et les détails architecturaux,

Les cldtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de honne qualté, en
harmanie avec le paysage environnant [pierre naturelle locale, bois, parpaing enduit). Les
clétures constituges de matériaux de récuparation sont interdites. Les couleurs apparentes
des clftures dewront avoir une tonalité discréte permettant uno bonne intégration &
Fenvironnement. En fagade sur rue, |es cldtures végétales seront privilegides {grillage noys
dans une plantation d’arbustes plantés do part ot dautre). Les poteaux héton sont interdits
en fagade sur rua.

La végetation nouvelle qui peut dtre prévie au projet devra également s'intégrer au cadre
vagetal environnant. Seront privitégiés les feuiillus aux conitéres.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans |1a censtruction tradiionnelie de la région.
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ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules corraspondant aux besoing des constructions et installations
dovra éire assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit &tre en rapport avec |'ulilisation envisagée.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle particulisre.

SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES DYOCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle de densité.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE | : ZONE A
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B ZONE A

ta zone A comprend fes secteurs & proféger en raison du patentiel agronomigue,
hidlogiqua ot dconamiquie des terres agricoles. Effe est exclusivement reservee &
Fexploftation agricole.

L e patrimeine communal réperforid est 4 conserver ef 4 restavrer.
Tout travail sur oo bal devra :
- renvandre las matériaux st mise en cauvrs de fa péricde de construction,
- cancauric & conserver ou restituer les caraciéristiques architecturales originefles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE A1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les constructions et ocoupations du sol de toute nature & Pexception de celles prévues &

I'article A 2

ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION DU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve sur l'ensemble de la zong, de compatibilité avec le

développement des activités agricoles et des conditions particuliéres énoncées dans

cet article,

Dans les marges de reculement :

Yair atticle & des dispositions généralos

Dans les secteurs soumis au risgue d'inondation :

Sans objet

Sur Pensemble de 1a zone .

Les installations et équipsments technigues nécessaires au fonctiornement des services
pubblics ou des établissements d'intérét collectif {assainissemant, eau potable, clectricite...)
pour lesquels fes régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du raglement ne
s'appliquent pas,
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La reconstruction dos hatiments ligs 4 'expioitation agricole, ne respectant pas les regles
des articles 3 & 14 et détvuils A la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles
3 & 14, sous résarves de [implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions et les mstaliations nécessaires aux sxploitations
agricoles y cormnpris ke logement des personnas dont la présence permanente est nécessaire
au formclionnement des explodiations qu'il s'agisse d'une construction neuve ou de
changement de destination d'un batiment exstant.

1 es instaliations agricoles nouvelles (batiments, silos, fosse & lisier, ...} devront &tre situges
4 uno distance supérieurs ou ggale 4 100 m de tout logement ou local & usage
d'hébergement ou dactivité appartenant & des tiers.

Sauf impossibilité technique (configuration de fa parcelle, & [implantation ou &
laménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographigue,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions des batiments agricoles
doivent &tre congues de maniére & ne pas réduire |es interdistances inférisure ou egale &
100 m avec jes habitations, les locaux & usage o'hébergement ou d'activité appartenant a
des tiers et avec les zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2Al) et NH}

En cas de création de logement de fonction, ce dernier doit &tre situé a une distance
supérisure ou égale & 100 m des batiments et instaiiations agricoles (exception faite das
gites et des logements de fonction) des autres siéges d'expioitation agricoles.

Sauf impossibilté technigus (configuration de la parcelle, a [I'implantation ou &
l'aménagement interne de la construction initiate, contraintes techniques, topographigue,
présence d'ung servitude ou autre contrainte), les extensions du logement de fonction
doivent &tre congues de maniére 4 no pas réduire les interdistances inferieurs & 100 m avec
ies hatiments et installations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction) des autres sigges d'exploitation.

Les activités considérées comme la prolongement d'une activité agricole existanta au sens
de la géfinition donnda par I'articke L311.1 du code rural {gite, ferme - auberge, carmping & |1a
ferme, magasin ou hall de vente en direct, laborataire, ...}, dés lors qu'eles se situent & au
moing 100 m des bafiments et installations agricoles {exception falle des gites of das
logemants de fonction} des attres sigéges d'exploitation.

Les nouveaux batiments agricoles ne sont admis gue s'ils se situent &4 au mains 150 m des
limites des zones U, TAU et 2A1U du PLLE

Les affouillernents et exhaussements de sol visds & Tarlicle R.442.2 ¢ du code de

I'urbanisme liés & Fexercice de Factivité agricole, & la défenss incendie ou & la régulation des
eaux pluviales.
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SECTION 11 - CONDITIONS B'OCCUPATION DU S50L

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIHIE.
i - Accés

Por étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds wvoisins ol
aventuellement ohtenu en application de Farticle 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractdristiques des accés dobvent répondre & Mmportance et 4 la
destination de Fmmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir,

L'autarisation d'utilisation du sol peut ére subordonnée & la réalisation d'amenagements
particukiers concernant les accds en tenant compte de lntensité de la circulation et de |a
sécurité publigue.

2 - Voirie

Les terraing devront étre desservis par des voies publiques ou prives répondant a
l'impottance et & la destination des constructions qui doivert y &tre edifiées, notamment en
ce qui conceme la commodité de la circulation, des accds et des moyens dapproche
permetiant une lutte efficace contre lincendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
régiements en vigueur. il est possible également de pourveir a Palimentation en eau potable
de |a conatruction via un forage (si nécessaire, un forage peut tre eguipé de filtre rendant
I'eau potable).

2 - Assainissement :
2.1 - Equx usées :

Toutes les eaux et matidres usées doiveni &tra évacudes par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissoment ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Pans ce cas, la construction mest
autorises que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de Pautorité
compétenie. Dans e cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tra
justifiée par une étude particulizre réalisée & la parcelle par un bureau specialisé si pour le
secteur considérd Tétude de zonage w'a pas arrété te choix d'une filibre adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a Fecoutement des

gaux pluviales.
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Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recusilliss sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.
En I'absance de réseau ou en cas de réseau insulfisant, les amenagements nécassaires au
litre écoulement des saux pluviales ot dventueliament ceux visant & la limitation des déebits

dvaclits par la proprigté doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptas a I'opération ot au
terrain {rassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

{&lectricité, gaz, éclairage public, téécommunications, fluides divers).

Lenfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque e réseau primaire est souterrain.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTHAUES DES TERRAINS.

Pour &tre constructible un terrain doit aveir des dimensions suffisantes pour quiil soit
possible oy scrire Une construction respectant les ragles dlimplantation fixess par les
ariicies G, 7 et 8 du présent raglament.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caracténistiques du terrain {nature du
sol, surface) deviont permetire la mise en cauvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en viguewr. |l st imposgé un minimum de 1 000 m2 pour los parcelles non
batine.

Ces dispositions dewrant &re prises dans lous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

ARTICLE A 6 - iIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies ot places publiques ou privées cuvertes a la circulation automobile

t.es constructions se feront soit & Malignement ou & la limite qui 'y substitue en cas de voie
privée, sait avec un retrait de 1 m minimum, sous réserve de dispositions figurées au plan
par des lignes tiretées v compris le long des voies & créer prévues en emplacement réservé.
Voies piétonnes

Les constructions se feront avec un retrait de 5 m minimum.

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans cbist.
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Canal, riviére, bief...

Les constructions se feront avee un retrait minimum de 20 m du bord de rive des ruisseaux.
Cette disposition ne s’applique pas & la construction de batiments ou douvrages ligs & la
présence de 'eau {ponts, passerelles. ).

Régles alternatives aux dispaositions ci-dessus :

Dans fe cas dimmeubles contigus construits selon un alignement, l'implantation des
construstions pounra &tre imposéa en prolongement d'un immeubte vaisin afin de ne pas
rompre Iharmonie de Fensemble.

{es extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implarntation pourront
&re aitorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de Temprise
publigue ou privée par décrochement,

Des implantations différentos de celles définies ci-dessus pourront &tre autorisées dans le
¢as de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas ke reconstruction se fora sur lmplantation
initiala,

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobra 1981, relatif 4 Yexécution de travaux a
praximité de certaing ouvrages souterrains, aérions ou subaguatiques de transport ou de
distribution ¢’énergie, de fluide ou de télécomimunication, tous travaux, méma non soumis a
autorisation, doit faire I'ohjet dune déclaration auprés de Pexploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décrat,

Réseaux d’energie électrique

Lignes existantes - Les projeis de constructions, surélévation ou modification & proximité
des fignes électriques existantes seront soumis & Electricité de France pour verifier leur
conformité aves les dispositions de securité.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversés par une canalisation d'eau potable ou

d'assainissament mentionnée au plan des servitudes est subordonng a Favis du sorvice
gesticnnaira.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rappott aux limites separafives :
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la Emite séparative, la distance horizontale de tout

point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &re au moins
&qale & la demi-hauteur du batiment maesuré & 'égout du toit {L. = H/2) sans toutefols &tre
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inférisure a 2m. Cette disposition s'appligue également aux futurs lots ou proprietés des
permis valant division,

Les batiments autres gue d'habitation pourront s'implanter & 1 m de la limite séparative en
présence d'una hate ou d'un talus plante existant.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de baliments
existants ne respectant pas ces régles loraqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-

¢i sans restreindre la bande séparant le batiment de ia limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, celie-ci pourra s'effectuer sur limplantation initiale.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

i mest pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriats.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

il n'est pas fixé do régle particuliare.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale ;

[l n'est pas fixg de régla particulidre,

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel i g'inscrit.

La gualité recharchée vise aussi bien les volumes |, y compris ia forme de la toiture que las
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et los détalis architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constitudes do matériaux de bonne guaiitd, en
harmonie avec le paysage environnant {pierre natursfle locale, bais, parpaing enduit). Les
ciitures constitugas de matériaux de récupération sont inferdites. Les couleurs apparentas
des clétures dewront avoir une tonalité discréte permettant one bonne intégration a
Fenvironnement. Les cibtures veégetales seront privildgiées.

La végétation nouvelle qui peut &tre prévus au projet devra édgalement s'intégrer au cadre
vegétal environnant. Seront privilégics les feuilus aux coniféres.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivard une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionneile de la région.
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En cas de construction sur sous-sol semi-enterre, le remibaiernant des terres au pourtour de
la construction ne pourra excéder 50 cm.

Une attention plus particulidre sera poriee sur les projets d’améenagement et de restauration
du hati ancien répertorié afin que les caractéristiguss de ce dernier ne socient pas
gdenaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du bati dans e respect de
l'architecture =t de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percemants,
aspect, ...

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnament des véhicules corraspondant aux besoins des constructions ou
instaliations doit &tre assuré en dehors des veies publiques.

Le nomhbre de places doit &re en rappeort avec Mutilisation envisagée.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisds classés TG figurant au plan sont soumis aux dispositions de Tarticle
£ 130-1 et suivants du Code de MUrxanisme,

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Ik n'ast pas fixd de régle de densitéd
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CHAPITRE Il : ZONE NH
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ZONE NH

ta zone NH est une rone déia partieffement construffe desfinde 4 un habltal individuel diffus,
trouvant place dans un secteur qui ne fait pas lobjet de protection partfculiere au titre des
sites, ges paysages, de Fenvirannement ou de fa richesse agricole des terres.

Son parceliafra et sa trame fonciere permettent une urbanisation au coup par coup

Le patrimoine communal répertorié est & conserver et 4 restaurer,
Tout travaif sur ce bEH devra .
- reprendre les matariaux ef mise en teuvre de la période de consiruction,
- concourir & conserver ou restituer los caractéristiques architacturales originefles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NH 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement_:

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur I'ensemble de la zone

Les pares d'aftraction, aires da joux ou de sport cuvertss au public {article B.442.2 a du code
de ['urbanisme). -

Les aires da stationnement ouvertss au public et les deptts de véhicules supérieuras 4 10
unités (article R.442.2 b du code de I'urbanismey).

Les garages coliectifs de caravanes visés & larticle f.442.2 b du code de Furbanisme.
Les campings, aires de stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de lnisirs.
Les aclivités sauf celles visées & larticle NB 2.

Les affouillaments et exhaussements du sol visés a l'article R 442-2 du code de I'urbanismes
sauf ceux ligs & la construction,
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ARTICLE NH 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION BU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

flans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs scumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur 'ensemble de |la zone :

Les installations et égquipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des Stablissements d'intérét collectif (assainissement, sau potable, électricité...}
pour lesquels les ragles des articles 5, 6, 7, 8, @ 10, 12, 13 et 14 du ragloment ne
s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas los rigles des articles 3 & 14 et detruits &
la suite d'un simistra, nonobstant les dispositions des articles 3 &4 14, sous réserve de
Vimplantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les commerces de proximitd ot les établissemants artisanaux.

Les sonstructions nécessaires a la modernisation ou & Fextension des activités existantes,

Les abwis de jardin sur terrain nu.

SECTION Ii - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE NH 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir accés 3 une voie publique ou privés, soit
directemnent, soit par limermédiaire d'un passage aménageé sur  fonds voisins ou

aventuslement obtenu en application de l'article 682 du code Givil.

Dans fous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et 4 la
destination de fimmeuble ou ensamble d'immeubles 3 desservir.

|'autorisation d'utiisation du sol peut &tre subordonnée & la realisation d'aménagements

particuliers concernant les accés &n tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publigue.
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2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des wvoies publigues ou privées repondant a
limportance et & la destination des canstructions gui doivent y &tre adifides, notamment en
se qui conceme la commodité de la circulation, das accés et des moyens d'approche
permettant une litte efficace contre l'incendie.

ARTICLE NH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de reguérir une alimantation en gau
potable doit &fra desservie par un résean de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement ;
2.1 - Ealix useas :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre dvacuées un dispositif autonome respectant
fes dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est autorisée gue
sl lg dispositif d'assainissement auvtonome a regu un accord de Faulorie compétente. Dans le
cadre du recueil de cet aceord, la mise en place du dispositif doit &tre justifids par une étude
particulidre réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour |e secieur considéré
létude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filisre adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagemerit réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des
ealux pluviales.

torsgue le réseau corraspondant existe et présente des caractdristiques suffisantes, las
gaux pluviales recueilies sur e terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre dcoulemant des eaux pluviales et éventusllement ceux visant & la limitation des debits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des disposiiifs adaptss & l'operation et au
tervain (hassing tampons. .}

3 - Réseaux divers :
{élactricits, gaz, éclairage public, t&lécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lighnes ou conduites de distribution pourra étre impose
notamrmant lorsgua le réseau primaire est souterrain,
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ARTICLE NH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &fre conetructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour guiil soit
possible d'y insctire une construction respectant les régles dlimplantation fikees par les
artictes 8, ¥ et 8 du présent raglarmant,

En Fabsence de réseau collectif d'assainiesemeant, los carastéristicues du terrain (nature du
sal, surface) devront permetire la mise en euvre d'un assanissement autonome confarme
aux réglements en vigueur. 1 est imposé un minimom de 1 000 m2 pour les parcellss non
baties.

Ces dispositions devront &tre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

ARTICLE NH & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes & la circulation automeohbile

Les constructions dewrort étre implartées 4 Tafignemert ou & 1 m métres au meins de
Falignement cu de la bmite qui sy substitue en cag de voie privées.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publiques (pares...)
Sans obhjet
Canal, riviére, hief...

Les constructions se feront avec un retrait minimum de 5 m du bord de rive des ruisseau.
Cette disposition ne s'applique pas & la construction de bitiments ou d'ouvrages lids 3 la
présance de Feau {ponts, passerelles.. .},

Regles alternatives aux dispositions ci-lessus :

Dans le cas d'immeubles voising construits salon un autre alignemant, an particulier dans les
villages, Fimplantation des constructions pourra &tre imposée avec un recd identique 4 celui
de ces immeubles afin de ne pas rompre Fharmonie de 'ensembla.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette Implantation pourront
&fre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publigue ou privés par décrochemant,

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport 4 Ia
woie avec un angle compris entre 30°et 150%
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Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstroction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur limplantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n® 91,1147 du 14 octabre 1 891, relatif & Fexécution de travaux a
proximité de cerlains cuvrages soulerraing, aériens ou subaquatigues de transpart ou de
distribution drénergie, de fiuide ou de téfécommunication, tous travaux, méme non soumis a
altorisation, doivent faire l'objet dune déclaration auprés de Pexploitant des instaliations
dans les conditions fixées par ce décret,

Reseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Los projets de constructions, surdlévation ou modification & proximite
des lignes dlectriques existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier laur
conformité avec les dispositions de sdcurité,

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d'assainissement

Tout projst de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eat potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes ast subordonne & Favis du service
gestionnaire,

ARTICLE NH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque las constructions ne jouxtent pas |a limite séparative, la distance hotizontale de tout
point du batiment & édifier au peint le plus proche de 1a limite séparative doit tre at moins
égale 4 la demi-hauteur du batiment mesurée A fégout du toit {L = H2) sans toutefois &tre
inférieure & 2m.

Les batiments autres que dhabitation pourront s'implanter 2 1 m de |a limite séparative en
présence d'une haie, d'un talus plante existant ou d'un fossé nécessaire a la continuitd d'un
gcoulement naturel,

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de bétiments
existants ne respectant pas ces rogles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la hande séparant e batiment de |a limite separative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se

fera sur l'implantation initiale.

ARTICLE NH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

i est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriete.
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ARTICLE NH 9 - EMPRISE AL SOL

Il west pas fixeé de régle particutiare.

ARTICLE NH 10 - HAUTEUR TES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

La hauteur maximale & I'égout du toit est de R+1+combles.

ARTICLE NH 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction dewra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intdgration dans le site général dans lequel § ginscrit.

La quaiité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un styls simple et constitudes de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec e paysage environnant (pierre naturelle locale, bois, parpaing enduit). Les
ciatures constituées de matériaux de récupération sont interdites. Les couleurs apparentes
des clttures devront avoir une tomalité discréte permettant une bonne intégration a
Fenvironnement, En fagade sur rue, les cldtures végdtales seront privilégiées (grillage noye
dans une plantation d'arbustes plantés de part et d'auire). Les poteaux beton sont interdits
an fagade sur riee.

La végétation nouvelie qui paut &tre prévue au projet devra également s'integrer au cadre
végeétal envirennant, Seront privildgids les feuillus aux coniféres.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans ka construction traditionnelle de= la région.

Ert cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le rernblaiement des terres au pouriour de
{a construction ne pourra excéder 50 cm.

Une attention plus particulizre sera portée sur les projets d'aménagement et de resfauration
du bati ancien répertorié afin gue les caractéristiques de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du bat dans le respect de
Farchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE NH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicliles correspondant aux besoins des constructions et installations
devra &tre assuré en dehors des voias publigues.

Le nombra de places doit &tre en rappart avec Futilisation envisagee.
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ARTICLE MH 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces lires de towie construction, de circulation ou de stationnemeant seront
aménagés en espaces paysagers adantés a leur environnement.

SECTION lll - POSSIBILITES D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE NH 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

lE n'est pas fixé de réqle de densité d'accupation du sol.
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CHAPITRE 11 : ZONE NA
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ZONE NA

La zone NA est uite zone mixte qui comprend les parties de fa zone naturefle ou Factivite
agricole peut se développer.

Cependant, peuvent y trouver place, cerfaines occupations incompaiibles avec celles
auforisdes en Zone urbaine.

Par ailleurs, le batf existant quel que soit son affectation peut tre amenags.

{ & patrimoine comntunal répertorié est & conserver et & restalirer.

Tout travail sur ce bk dowvra ;.

- reprendre les matériaux et mise en euvre de la periode de construction,

- concourir & conserver ou restifuer les caractéristigues architecturales otiginefles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et oceupations du sol de toute nature & Texception de celles prévues &
"article NA 2

ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve sur I'ensemble de la zone, de compatibilite avec le

développement des activités agricoles et des conditions particulieres

éncncées dans cet article,

Dans les marges de reculement :

Wair articla & des dispositions génerales.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans ohjet
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Sur I'ensemble de la zone :

Les installaions et dquipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou dos établissemnants dinterét coliectif (assainissement, sau potable, dlectricite...}
pour lesquels les ragles des-articles 5, §, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne
s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des artictes 3 A 14 et défruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserves de
lirnplantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions ef les installations nécessaires aux axploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont 1a prasence permanante g5 nécessaire
au fonctionmement des exploitations quil s'agisse d'une construction neuve ou de
changement de destination d'un batimeant existant.

Les installations agricoles nouvelles {batiments, silos, fosse a lisier, ...} dewront Btre situées
4 une distance supérieure ou égale & 100 m de tout logement ou local a usage
d’hébergement ou d'activité appartenant & des tiers.

Sauf impoasibilité technique (configuration de la parcelle, & limplantation ou &
l'aménagement interne de la construction initiake, contraintes techhigues, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte], les extensions des batimenls agricoles
doivent éfre congues de maniére & ne pas réduire les interdistances inférteurs ou égate a
100 m avec les habitations, les locaux 4 usage d'hebergement ou d'activité appartenant a
des tiers et avec les zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2AU et NH})

En cas de création de logement de fonction, ce dermier doit étre situé & une distance
supérieurs ou égale & 100 m des batiments et installations agricoles {exception faite des
gites et des logements de fonction) des autres sieges 'exploitation agricoles.

Sauf impossibiité  technique  {configuration de ta parcelle, a4 Fimplantation ou a
ramenagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographigue,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions du logement de fonction
doivent &tre concues de manigre 4 ne pas réduire les interdistances inférieure a 100 m avec
les batiments ot installations agricoles {exception faite des gites et des logements de
fonction) des autres sigges d'exploitation.

Les activités considérées comme le prolongement d'une activite agricole existante au sens
de 1a definition donnge par Farticle L311.1 du code rural {gite, ferme - auberge, camping & la
ferme, magasin ou hall de venta en direct, laboratoire, ...}, dés lors gu'elies se situent a au
moins 100 m des batiments et installations agricoles {exception faite des gites of does
logements do fonction) des autres siéges d'explaitation.

Les activitds ou installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées ou
occupées par d'autres activités compte tenue de lewr nature, des nuisances ol des risques
quelles engendrent, dés lors gu'elles se situent & une distance superieure ou égale a4 100 m
des batiments et installations agricoles.

La restauration, famenagemsant avec ou sang changement de destination a tout autre usage
qu'industriel des constructions existantes, ainsi que leur extension.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avair une
structure Waditionnelle en bon &tat et en pierre ot ils doivent &tre situés & une distance
supérisure ou égale & 100 m de toutes installations agricoles (exception faite des npites ot
des lpgements de fonction;.

Dans ce cas les travaux doivent concourir & la vatorisation du bati dans le respect de
I'architecture ot de la volumétrie du bati traditionnel environnant {gabarit, percements,
aspect, ...}
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Sauf impossibilité technigue (configuration de la parcelle, a [implantation ou A
Faménagemert interme de la construction initiale, contraintes technigues, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions des habiations doivent Etre
concues de maniére & ne pas réduire les interdistances inférieure a 100 m avec les
hatiments et installations agricoles {exception faite des gites et des logements de fonction)
des autres sidges d'exploitation.

Les constructions ndécoszaires a la modarmisation ou 4 Textension des activités existantas,
Farnétioration do Phabitat ou la construction d’un logement lorsque celui-ci est nécessaire au
gardiennage de lactivild d&s lors qu'elles se situent & une distance supérieure ou egale |
100 m de toutes instafiations agricoles {exception faite des gites et des logements de
foncticn}.

Les abris pour animaux non liés & une exploitation agricole construit sur terrain nu dans la
limite fixée a Farticle NAS,

La construction d'un abri de jardin sur terrain nu dans la limite fixée 2 |'article NAS.
Los affouillements et exhaussements de sol visés & larlicle 4422 ¢ du code de

Purbanisme liés & Fexercice de Factivitd agricole, 3 la défense incendie ou & la régulation des
ealux pluviales,

SECTION H - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Paur &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publiqgue ou prives, soit
directernent, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur  fonds voising ou
éventueilement obtenu en application de 'article 682 du cade Givil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et a la
destination de 'immeuble ou ensemble d'immeublas & desservir,

L'autorization d'utilisation du sol peut &re subordonnée & la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de Tintensité de la circulation et de la
séeurité publigue.

2 - Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privés répondant a
I'mportance et & la destination des constructions qui doivent y &tre edifiées, notamment en

ce qui concermne la commeodité de la circulation, des accds et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendia.

PLL fie MEISF RESLEMUN| — décambre 2007 72



Commuhe de MELLE
ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en sau
potable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur. Il est possible également de pourvoir & ['alimentation en sau potable
de la construction via un forage (si nécessaire, un forage peut &tre equipé de filtre rendant
I'zau potable).

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées ;

Toutes las saux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou & défaut par un dispositif autonome
respectant fes dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainissernent autonome a regu un accord de lautorite
compétente. Dans te cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifiée par une stude particulidre réalisée a la parcelle par un bursau specialisé si pour |2
secteur considérd I'étude de zonage m'a pas arrdté le choix d’une filigdre adapige.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & Fécoulement des
gauy pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caracieristiques suffisantes, les
saux pluviales recueiflies sur o terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropries.

En Fabsence de réseat ou en cas de résean insuffisant, les aménagaments nécessairss au
libre Bcoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des debits

Svacués par la proptidté doivent atre réalisés par des dispositifs adaptés & l‘opération etau

terrain (hassing tampons. .}

3 - Réseaux divers :
(&loctricits, gaz, éclairage public, télécommunications, fuides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposs
notamment larsque e réseau primaire ost soutsrrain,

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Four étre constructible un terrain doft avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possibie 'y inscrire une construction respectant les régles dimplantation fixges par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En Pabsence de résean caollectif o assainissement, les caractéristiques du terrain (hature du
sol, surface} devront permettre Ia mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur. || est imposé un minimum de 1 000 M2 pour les parcelies non
baties.

LU de: WL = RECTEMENT — diévembaes 20007 73



Communs de MELLE

Ces dispositions devront &tre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET HESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a ia circulation automobile

Les constructions se ferant soit & Falignement ou & ia limite qui s'y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait de 1 m minimwm |, sous réserve de dispositions figurées au plan
par des lignes tiretées y comptis le long des voies & crder prévues en emplacement réservé,

Voies piétonnes

Les constructions pourront s’implanter & 'alignement ou & ia limite qui &'y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en redrait minimom de 1 m,

Autres emprises publigues {parcs...)

Sans objot

Canal, riviére, bief...

{ es constructions se feront avec un retrait minimum de 5 m du bord de rive des ruisseaux.
Cette disposition ne s'applique pas & la construction de batiments ou d'ouvrages liés & 1a
présence de 'eau (ponts, passerefles...).

Régles alternatives aux dispeositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement, limplantation des
constructions pourra tre imposée en profongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rampre Fharmenie de M'ensembla,

Les extensions des constructions exisiantes ne respectant pas celte implaniation pourront
&tre autorisées en protongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publigue ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront &tre autoriséas dans le
cas de reconstruction apris sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur limplantation
imitiale.

Reseaux divers

£n application du décret n®21.1147 du 14 ociobre 1991, relatif & I'exécution de travaux 4
pro¥imité de certaing ouvrages souterrains, asriens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de téldcommunication, tous travaux, mé&me Non SoUMIS &
autarisation, doit faire Tohjet d'une déclaration auprés de Pexploitant des installations dans

los conditions fixées par ce dacret,

Reéseaux d’énergie électrique
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Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes dlectriques existantes seront soumis & Eleckicité do France pour vérifier ieur
conformité avec les dispositions de sécurité.
Canalisation d'adduction d'eau potahie ou d’assainissement
Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou

d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonne & lavis du service
gestionnaire.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, 1a distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point o plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
égale & la demi-hautaur du batiment mesuré & Fégout du foit (L = H/2) sans toutefois &tre
inférieure 4 2m. Cette disposition g’applique également aux futurs lots ou propriétés des
petmis valant division.

Los batiments autres gue dhabitation pourront s'implanter & 1 m de la limite séparative en
présence d’une haie ou d'un talus planté existant.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas sappliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces ragles lorsgu’elles sont véaliséos en prolongement de ceux-

ci sans restreindre |a bande séparant e bitiment de la limite separative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, celle-ci pourra s'effectusr sur limplantation initiale.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FOMCIERE

I fest pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme proprigta.

ARTICLE NA 8- EMPRISE AU SOL

E'ernprise au sol dun abri de jardin est limitée a 8 m?

LUemprise au scl des abris pour animaux non lié & une exploitation agricole est limitée a
40m?.

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :
! west pas fixe de régle particuligre.
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ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, wne implantation et un aspect
satisfaisants permettart ¢ne bonne iddgration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La gualité recharchée vise aussi bien les volumas | v compris |a forme de la toiture que les
percemeants, kes couleurs, la nature des matériaux apparents &t les détails architecturaux.

Les cidtures seront d'un style simple et constituges de matériaux de bonne dqualité, en
harmonie aves le paysage snvirennant (pierre naturelle locale, bois, parpaing enduit). Les
clitures constituées de matériaux de récupération sont iterdites. Les coulsurs appargntes
des clttures dewvront avoir une fonalité discréte permettant une bonne intégration &
'snvironnement. En fagade sur rue, les cldtures végétales seront privilégiées (grillage noyé
dang une plantation d'arbustes plantés de part et d'autre). Les poteaux béton sont interdits
an fagade sur rue.

La végstation nouvslle qui peut &tre prévue au projet devra également slintégrey au cadre
veégétal environnant. Seront privilégias les feuillus aux coniféres.
La vegdtation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre

vegetal environnant,

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalté discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dang la construction traditionnetle de la régicn.

Er cas de construction sur sous-sol semi-enterrd, le remblaiement des terres ay pourour de
la construction ne pourra exceder 50 cm.

Une aftention plus particuliére sera portée sur las projets daménagement et de restauration
du bBati ancien répertorié afin que |les caracteristiques de ce dernier ne scient pas
denaturées. Les travaux doivent concourir & fa valorisation du bati dans le respect de
larchitecture et de la volumsatrie du D&t fraditionnel envivonnant (gabarif, percements,
aspact, ...

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit 8tre assuré en dehors des voles publigues.

L& nombre de places doit &tre en rapport avec Putilisation envisagée.
ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

l.es espaces libres de tfowte construction, de circulation ou de stationnement seront
aménagds on espacos paysagers adaptés A leur environnement,
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ZONE NPa

La rone MFPa esf secletr lié & fa profection des rivigres, rufsseaux ou zones humides
dintéret focal. C'est un secteur non balf ot sonf dasting & fe resfer. Lobiectif du réglement
ost de préserver je miieu naturel dans ces caractéristiques actuefles. Celfe zone est
protégee stricierment de foute utilisation, modification des sofs of franvaux contraires & cette
protection.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPa t - TYPES D'OCCUPATION OU P'UTILISATION BU SOL
INTERDITS

Les constructions et cccupations du sol de toute nature i Pexception de colles prévues A
l'article NP*a 2.

ARTICLE NPa 2 - TYPES D'OQCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage :
2.1 les afflouillements et exhaussements du sol liés & la conservation, la
restauration ou la création des zones humides, ou a la régulation des eaux
pluviales.

2.2 Les travaux nécessaires & la lutte contre les inondations (modification des
champs d'expansion des crues, création de zone d'expansion des crugs,. ..},

2.3 Les installations et équiperments fechniques nécessaires auw fonctionnement
des services publics ou des établissements d'intérét collzctif (assainissement, sau
potable, électricits, télécommunications...) ndcossitds pour das raisons techniques.

2.4 Les cheminements piétons d’intérét publics.

ARTICLES NPa 3 a NPa 12
Il n'eat pas fixg de régle particulizre.
ARTICLE NPa 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont classds & conservar, & protéger ou A
créer ainsi qu'il st prévu au titke |V du présent réglement.
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SECTION IH - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE NPa 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D*OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixg de régle particulidqrs d'occupation du sol.
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CHAPITRE V : ZONE NPb

PLIT de MELLE DREGLEMENT -- décambre 2047 a1




Commune de MELLE

ZONE NPb

La zone NPbH est un espace naturel qu'il convien! de protéger en raison de fa qualité du
paysage et des dléments naturels gui fe composent,

Le développemeant des activités agricoles existanies y reste possible.

Far aiffeurs, e bati exisiant guel que soit son affectation peut gire aménagd.
L e patrimoine communal répertorid est 4 conserver ot a restaurer.

Tout fravail sur ce bati devra ;

- repraiidre les matériaux et mise en ceuvre de [a periode de construction,
- concourir & cansarver ou restituer les caractéristigues architacturales origineffes.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature & 'exception de celles prévues &

l'article NFbh 2

ARTICLE NPb 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve sur I'ensemble de la zone, de compatibilité avec le

développement des activités agricoies et des conditions particuliéres éncneées dans
cet aiticle,

Dans les marges de reculement !
Voir articte 5 des dispositions générales.
Dans les sectewrs sourmis au risque d'inendation :

Sans obiet
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Sur I'ensemble de la zone |

Ees installations et équipements techniquss nécessaires au fonctionnement des 5ericas
publics ou des établissements d'intérét collectit {assainissement, eau potable, dleciricite,
tatécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7. 8, 810, 12, 13 &t 14
du réglement ne s'appliguent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 & 14 ot détruits a
la suite dun sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve do
limplantation, des emprises et des volumes nitiaux.

Les constructions, restaurations, extensions et les installations necessaires aux exploitations
agricoles existantes dans la zone y compris le logement des personnes dant la préasance
parmanente est ndcessaire au fonctionnement des exploitations qu'il s'agisse d'une
constructlon neuve ou de changement de destination d'un ba&timent existant.

Les installations agricoles classées pour la protection de 'environnement ne sont admises
que si elles s2 situent & au maina 150 m des limites des zonas U, 1AL st 240 du PLLL

La restauration, 'aménagement aves ol sans changement de destination & tout auire usage
guindustriel des constructions existantes, ainsi que leur extension.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avoir une
structure traditiormolle en bon état et en pierra ot Hls doivent &tre situeés & une distance
supérieare ou égale & 100 m de toutes installations agricoles {exception faite des gites et
des logements de fonction;.

Dans ce cas les travaux doivent concolrir a la valorisation du bati dans le respect de
Farchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel emvironnant {gabarit, percements,
aspect, ...} .
Sauf impossibilité technique (configuration de la  parceils, a limplantation ou &
raménagement interne de la construction initiale, contraintes technigues, topographigue,
présence dune servitude ou aulre contrainte), les extensions du logement de fonction
doivent Gtre congues de manigre & ne pas réduire les interdistances inférigura & 100 m avec
les batiments et installations agricoles (excoption faite des gites et des logements de
fonctiony des autres siéges d'exploitation.

Les constructions nécessaires a la modemisation ou & Fextension des activités existantes,
lamélioration de 'habitat ou la construction d'un logement lorsque celui-ci est necessaire au
gardiennage de |'activite dés lors gu'elles se situent a une distance supétioure ou égale &
100 m de toutss instaitations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction).

Les abris pour animaux non lids & une exploitation agricole construit, sur terrain nu, dans la
limite fixée A rarticle 9 sous réserve d'une hauteur totale maximale limitée & &5m et dun
bardage en hois.

Les aires de stationnement intégrées a [environnement et rendues nécessaiwes pay la
fréguentation du site.

Les affouillerments et exhaussements de sol visés & Tarticle H4422 ¢ du code de

I'urbanisme liés 4 l'exercice de Factivité agricole, 4 la défense incendie ou a |a regutation des
eaux pluvialas.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPb 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Pour &tre corstructible, un terrain dolt avoir accés A une vois publique ou privée, soit
directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application da |'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et a la
destination de l'immeuble ou ensemble dimmenbles & desservir,

L'autorisation dutiisation du sol peut &tre subordonnée & la réalisation d'aménagerents
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'ntensité de la circulation et de la
sécuriie publique.

2 - Vairie

Les terrains devront &ire desservis par des voies publigues ou privées repondant a
I'mportance et a la destination des constructions qui doivent y étre edifiees, notamment en
ce qui conceme la commedité de la circuiation, des acces et des moyens d'approche
permeattant une lutte efficace contre [incendie.

ARTICLE NPb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potahle :

Toute construction ou instaltation nouvele susceptible de requérir une alimantation en eau
potable doit &tre dessenvie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur. 1l est possible également de pourvoir & Falimentation en eau potable
de la construction via un forage {si nécessaire, un forage peut &tre équipe de filtre rendant
leau potable).

2 - Assainissement ;
2.1 -Faux usées

Toutes les eaux ot matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccorddes au réseal collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant ies dispositions réglementaires en vigueur. Dans e ¢as, la construction n'est
autorisée gue si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de Fauotoritd
compétente, Dans fe cadre du recusil de cet accord, la mise en place du dispositit doit &tre
justifiée par une étude particulizre réalisée & la parcelle par un bureau apécialisé si pour le
sectaur considére 'stude de zonage w'a pas arrété ke choix d'une filidre adaptse.
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2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un t2rrain ne doit jamais faire obstacle & I'dcoulement des
cauy pluviales,

lLorsque le réseau comespondant existe et prdsente des caractéristiques suffisantes, tes
eaLx pluviales recueilies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs approprias.

En Fabsence de téseau ol en cas de réseau insuffisant, les aménagements nacessales au
lipre écowlement des eaux pluviales et éventueliament ceux visant & fa limitation des débits

évaclués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptes 4 Yopération et au
terrain {bassing tampons...].

3 - Réseaux divers :

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunizations, fiuides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra &tre impose
notamment lorsgue e réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NPb 5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS.

Pour Gtre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour gu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles dimpiantation fixées par les
articles @, 7 et 8 du présent réglement.

En 'absence de réseau collectif dassainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permetira la mise en celivie d'un assainissement adtonome conforme
aux réglements en vigueur. |l est imposé un minimurm de 1 000 m2 pour les parcelles non
batias.

Ces dispositions davront élre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de

terrain at du changement de destination d'un bAtiment,

ARTICLE NPb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile

{ es constructions se feront sait & I'aignement ou A 1a limite qui s'y substitue en cas de vole

privée, soit avec un ratrait de 1m minimum.

Voies piétonnes

Les constructions pourront s'implanter & Palignement ou & la limite qui s'y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait minimum de 1 m.

Autres emprises publiques (parecs...)

Sans objet
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Canal, riviére, bief...

Les constructions se feromt aves un retrait minimum de 20 m du bard de rive des ruisseaux.
Cette disposition ne 'applique pas a la canstruction de batiments ou d'ouvrages liés & 1a
présence de |'eau (ponts, passerelles...).

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans e cas dimmeubles voising construits selon un alignement, Pimplantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemant d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre 'harmonie de Fensemble,

Les extensions des constructions existantes déja implantées entre Palignement gt la ligne de
recul imposée pourkant &tre autarisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de
la voie ou de I'emprise publiqus ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implartees en brais par rapport & |a
vole avec un angie compris ertre 30%et 1507

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront &tre autorisdées dans e
cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruciion se fera sur 'implantation initiale.

Reéseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1981, reiatif & 'exécution de travaux &
proximité de certains cuvrages souterrains, aeriens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d’énergis, de fluide ou de élécommunication, tous travaux, mame non SeAmis a
autorisation, doivent faire objet d'une déclaration auprés de Fexploitant des instaltations
dans les condiions fixées par ce dacret,

Réseaux d’énergie elecirique

Lignes existantes - Los projets de constructions, surélévation ou maodification & proximite
des hgnes élactriques existantes seront sournis a Electricité de France pour vérifier laur
conformité avec les dispositions de sécurite.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une ranalisation d'sau potable ou

Jassainissement meniionnde au plan des senvitudes est subordonné & Favis du sarvice
gastionnaire.

ARTICLE NPb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsgue les consteuctions ne jouxtent pas fa limite séparative, la distance horizantale de tout

point du batiment & adifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
éqale 4 la demi-hatteur du batiment mesuré & fegout du toit L = H/2) sans toutefais &tre
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inférisure & 2m. Cetie disposition s'applique dgalement aux futurs lots ou propriétes des
permis valant division,

Les batiments autres que d'habitation pourront simplanter & 1 m de la limite séparative an
prasence dune haie ou d'un talus planté existant.

implantations différentes:

Les dispositivhs de cet article peuvent ne pas sappliquer aux extensions de batiments

existarts ne respectant pas cas régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-

ci sans restreindre |a bande séparant lo batiment de la limite separative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se

fera lmplantaticn intiale.

ARTICLE NPb & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur una méma proprigte.

ARTICLE NPb 9- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'un abri de jardin est limitée 3 8 m®.

L'emprise au sol des abris pour animaux non lig & une exploitation agricole est limitée &
40m2,

ARTICLE NPb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :

Il West pas fixé de régle particulisre,

ARTICLE NPb 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra préssnter un wvolume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans |e site genéral dans leque! il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de |a toiture que les
parcements, leg couleurs, la nature des matériaux apparenis et les détails architacturaux.

Les clatures seront d'un style simple et constitudes de matéraux de bonne gualild, en
harmonie avec e paysage envirgnnant {plerre naturelle locale, bois, parpaing endui). Les
clatures constituées de matériaux de récupération sont interdites. Les couleurs apparentes
des clotures devront avoir une toralitd discréte permettant une bonne intégration
l'anviconnament. En fagade sur rue, les cldtures végétales seront privilegiges (grilage noyé
dans une plantation d'arbustes plantés de part et d'autre). Les poteaux béton sort interdits
en fagade sur rus.
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La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végetal environnarnt. Seront privilégies les feuillus aux coniféres.

Les couleurs apparentes devrant avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

En cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le remblaiement des tetres au pourtour de
la construction ne pourra excéder 50 cm.

Une attertion plus particulidre sera portée sur les projets d'aménagemant et de restauration
du béti ancien réperiorié afin que les caractéristigues de ce dernier ne soient pas
dénaturess. Les travaux doivent concourr & la valorisation du babi dans le respect de
l'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE NPb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors das voies publiques.

Le nombre de places doit &re en rappaort avec Futilisation envisagee.

ARTICLE NPbL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle
L.130-1 et suivants du Code de FUrbanisme,

Les sspaces libres de toute construction, de circulation ou de stationnement seront
aménagés en espaces paysagers adaptds & leur environnement.

SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPb 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

|| n’ect pas fixé de rdgie de densité
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CHAPITRE VI : ZONE NPI
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ZONE NPI

La zone MPI est un espace naturel pouwvamt recevolr, sous réserve dimfegration dans
lenvironnement, des nstaliations sportives, des activités de loisivs, de défente et de plain air
nécessitant peu de supersiriciures d'accompagnamsant.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE MNPl 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sal de toute nature & 'exception de celies prévues &

I'article MF] 2

ARTICLE NPI 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont adimis sous réserve de leur intégration dans l'espace naturel et dans
I'environnement

Dans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risgue d'inendation ;

Sans objet

Sur 'ensemble de 1a zone :

Les installations et equipements technigues nécessalres au fonctionnement des services
publics ou des é&tablissements dintérét collectif {assaimiszement, sau potable, &lectricits,
télécommunication, gaz...) pour lesquels fes régles des asticles 5, 8, 7, 8, 810, 12, 13 et 14
du régliemernt ne s'appliquent pas,

La reconstriction des bitiments ne respectant pas les régles des articles 3 & 14 at détruits &
la suite d'un sinistre, nonobstant |es dispositions des articles 3 a 14, sous reserves de
{'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les alres de jeux et de sports, les équipements de loisirs et de détenie et constructions et

instaliations directement liees a leur fonctionnement {accueil, sanitaires, vestiaires, aire de
atatiocnnement...}.
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Les parcs dattractions compatibles avec |l milisu naturel {pare animalier..). Les airos
naturelles de camping et les campings de moins de 50 emplacements sans habitations
légares de loisira ainsi gue les b&timents deslinds aux sarvices communs de ces
installations. Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux installations
admises dans la 20ne.

La rastauration, 'aménagement, avec ou sans changement de destination et sous réserve
de rester compatible avec la vocation de la zone, des batimenis existants, dans leur volume,
ainsi gue leur extension,

SECTION H - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPI 3 - ACCES ET VOIRIE.

1- Accés

Pour &tre constructible, un terrain deit avoir accés a une veie publique ou privée, soit
directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds wvoising ou

gventuellernant obtenu en application de l'article 682 du code Civil,

Dans tous les cas, l&s caractéristigues des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de Fimmeuble ou ensemble dimmeubles a desservir.

L'autortsation d'utilisation du sol peut &re subordonndes & la realisation d'aménagements
particuliors concernant les aceds en tenant compte de lintensité de la circulation et de la
sécurité publigue.

2 - Voirie

Les terrains devront &tre desservis par des wvoies publigues ou privés répondant &
timportance et a la destination des constructions gui doivent y étre edifiées, notamment en
e qui concerns fa commodite de la circulation, des accés et des movens dapproche
permeattant une lutte efficace contre incendie.

ARTICLE NPI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir ung alimentation en sau

potable doit éire desservie par un réssau de distribution d'eau potable conforme aux
régleiments en vigueur,
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2 - Assainissement :
2.1 - BEaux usées ;

Toutes les eaux et matidres usées doivent &tre dvacuées par des canalisations souterraines
raceordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigireur. Dans ce cas, a construction nest
autorisée que si le dispositif d'assainissement autonome a recu un accord de Tautorie
compétents, Dans le cadre du recueil de cot accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifiee par une &tude particulibre réafisée sur fa parcelle par un bureau specialise si pour le
secteur considérs 'étude de zonage m'a pas arrdid |8 choix d'une filiére adaptee.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réafisé sur un terrain ne doit mais faire obstacle & Fecoulement des
eauy pluviales.

Lorsque le réseau corespondant existe ot présente des caractéristiques suffisantes, les
aauy pluvisles recueillies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs approprigs.

£n Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les amenagements nécessaires au
libre écouiement des eaux pluviales et évantuallement ceux visant a la limitation des débils
&vacués par la propridté doivent Btre réalisés par des dispositifs adaptés & 'opération et au
terrain {bassins tampons. ).

3 - Réseaux divers :

{&lectrizité, gaz, éclairage public, t&lécommunications, fluides divera).

L'enfouissement du raccordement aux ignes ou conduites de distribution pourra &tre imposé
notamment larsque lo réseat primaire est souterrain.

ARTICLE NPI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &ire constructible un terrain doit aveir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possibile dy inscrire une construction respectant les régles dimplantation fixees par les
articles 8, 7 et 8 du présent réglomant.

En Fabsence de réseau coliactif d'assainissement, les caractéristiques du terrain {nature du

sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome sonforme
aux réglerments en vigueur,
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ARTICLE NPI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEALIX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Los constructions se feront soit & Falignement ou & 18 limite qui s’y substitue en cas de vole
privae, soit avec un retrait 1m minienuem, gous réserve de dispositions figurées au plan par
des fignes tiretées y compris |e long des voies a créer prévues en emplacement réserveé,

Voies piétonnes

Les constructions pourrent g'implanter & Palignement au 4 |a limite qui s'y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait mirimum de 1 m.

Autres emprises publigues {parcs...}
Sans objet
Canal, riviére, hief...

Les constructions se feront aves un retrait minimum de 5 m du bord de rive des ruisseaux.
Cotta disposition ne s'applique pas 4 la construction de btiments oo douwages ligs 4 |a
présence de Feau (ponts, passersiles...),

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeulles voisins construits selon un alignement, limplantation des
constructions pourra étre imposde en prolongement d'un immeukle voisin afin de ne pas
rompre Fharmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantas déja implantées entre ['alignement et 1a ligne de
recul imposée pourront &tre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de
la voie ou de l'emprise publiqus ou privée par décrochement,

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport & ia
voie aves uh angle compris entre 30%et 1504

Des implartations différentes de celles définies ci-dessus powrront &tre autorisges dans |s
cas de reconstruction aprés sinistre de bitiments ne respectant pas la régles, Dans ce cas |a
reconstruction se ferg sur limplantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n® 81,1147 du 14 octobre 1991, relatif & Texécution de travaux a
proximité de certaing ouwrages soutetrains, agriens ou subaquatiques de transport ou de
thstribution d'énergie, de Huide ou de téldcommunication, tous fravaux, méme non seumis
autotisation, doit faire objet d'une déclaration auprés de lexploitant des installations dans
les conditions fixdes par co dacret,

FLLU de MELLL - BUGLEMLNT — décembre 2007 93




Commune de MELLE
Reseaux d’énergie électrique
Lignes existantes - Les projets de constructions, surglévation ou rnodification a proximite
des lignes électriques existantes seront soumis & Electricité de France pour verifier leur
conformité aves las dispositions de sécurité.
Canalisation d’adduction d’eau potable ou d'assainissement
Tout projot de travaux sur une parcelle traversée par une canakisation d’eau potable ou

d'assainissement mentionnée au pfan des servitudes st subcrdonné a Favis du service
gestionnaire.

ARTICLE NPI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparafives :

Lorsque tes canstructions ne jouxtent pas fa limite séparative, Ia distance horizontale de tout
point du batiment & &difier au point le pius proche de la limite séparative doit &tre au moins
dgale & la demi-hauteur du batiment masuré 4 l'égout du toit (L = H/2) sans toutefois étre
inféricure a 2m. Cette disposition s'applique egalement aux futurs lots ou propriétés des
permis valant division.

Les batiments autres que d'habitation pourront s'implanter & 1 m de la limite séparative en
présence d'une hais ou d'un talus plante existant.

Implantations differentes:
Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsquislles sont réalisées en prolongement de ceux-

i sans restreindre la bands aéparant le batiment de ia fimite séparative,

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se
fara sur Timplantation initiaie.

ARTICLE NPI| 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

| n'est pas imposé de distance minimale entre dsux batiments sur une méme propriste.

ARTICLE NPl 9- EMPRISE AU SOL

[ n'est pas fixé de régle particukére.
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ARTICLE NPI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

ARTICLE NPt 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation &t un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans lo site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes |, ¥ compris la forme de la toiture qua les
percements, les couleurs, la nature des materiaux apparents ot les defails architecturaux,

Les cldtures serort d'un style simple et constitudes de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnarnt.

La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra égalemert s'intégrer au cadre
végetal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction fraditionnelle de la région.

ARTICLE NPI 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

|.e nombre de places doit &re en rapport avec Futilisation envisagee.

ARTICLE NPI 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Il 'ast pas fixe de régles particuligres.

SECTION lit - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPl 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

I est pas fixé de régle de densite.
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